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MN3BPHIEILE HA HEITOKPETHOCTH
KOJA HUJE YIIMCAHA JEP JE EBUJIEHIINJA
YHULITEHA WJIA OIUTEREHA™

CA’KETAK: Y o6a mocmaTtpana enrurera bocme m Xep-
neroBuHe — Pemybmmum Cprckoj um ®Pepepaumju  bocHe u
XepleroBuHe 1Mocroje mnojapyyja Ha kojuma je mocrojeha eBuaeH-
LIMja HEONIOKPETHOCTH YHUIITEHA WIH je omrteheHa, a H3BHjecHO je
na he OUTH CIIpOBEJICH MOCTYIAaK BEHOT O0HaBJbama. bynyhu na je
MPOILEC yCTpOjaBama EBUACHIM]jE HEMOKPETHOCTH IyroTpajaH, 3a-
KOHO/aBIM TpeaBul)ajy mocedHa mporecHa mpaBuiia Kaja ce TakBa
HETOKPETHOCT MPEUIOKH Kao MpeaMeT NPUHYAHOT U3BpLICHa. 3a-
KOHOJABIM HA Taj HAYMH IMOKYIIaBajy Ja TPAXKUOLMMA H3BPIICHA
HaJOMjeCTe jOIl YBUjeK MPUCYTHO HEYPEIHO BOhEHE jaBHUX PETH-
crapa, OJHOCHO FbHXOBO HENOCTOjarbe Ha MOjeIHHUM IOApYdjuMa
u 1a uMm omoryhe crpoBolerme HMPUHYAHOT CYJCKOI HaAMHUpEHha U
Ha OBaKBHM HeNokpeTHocTHMa. OBO, HAPOYUTO y CHTYAlMjH Kaja
U3BPIICHUK HEMa JIPYTH IpeMeT U3BPIICHa KOju OU TpaKuiIall 13-
BpLICHa MOI'a0 HPEIOKHUTH.

[ws wcrpaxuBama je HOPMAaTHBHO-JOTMAaTCKa aHalu3a Io-
maher 3aKOHOJABHOI MOJie/ia M3BPIICHA HAa HEMOKPETHOCTH Koja
HUje yNucaHa y jaBHU PErucrap, jep je OH yHHIITEH, Win omTehen.
U3 ananuse nomahe n yrnopenHe nporecHe JOKTPUHE M AOCTYIHE
akTyenHe nomahe cyjcke Ipakce Ipou3iasu jAa rnocebHa npasuia

* e-mail: stojana.petrovic@pf.unibl.org, Baupeanu npodecop.
" Pan je mpumibeH 9. 8. 2024, a mpuxsaheH je 3a objaBipuBame 19. 2. 2026. roaune.
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MOCTYIKa KOja ce y OBOj CHTyalMjHu NMpHUMjemyjy y 00a eHTHTeTa
Bocre u XeprieroBune He KOPECIIOHANPAjy HHTEPECY TPasKHOIA U3-
BplICHa 32 e)UKACHO HAMHPEHEC Ha OBAKBUM HEMOKPETHOCTHUMA.
VYespen youeHor 0ciiabibeHOTr OIIITET Havesa CyJCKOT yIpaBibatba
MOCTYIKOM, Ha3Upe Ce M 3aKJbydak o IpeTjepaHoM onrepehemy Tpa-
JKHOIIa U3BPIICHA, T O HEONPABIAHO U IIPETjepPaHO YCIOBJHEHOM,
T€ yCJbE/I TOTa U PHjETKOM CYJICKOM CIPOBOhemY MIbEHUI0CHOT T0-
M1Ca OBAKBE HEMOKPETHOCTH.

Kawyune peuu: N3BpIIHNA ITOCTYIAK, HETIOKPETHOCT, YITNC TpaBa
Ha HETIOKPETHOCTH, KaTacTap, 3eMJbHIIHA KEbUTA

YBOJA U UAEHTUDOUKAIIUJA ITPOBJIEMA 3A IOCMATPAIBE

Vpenan peructap HEMOKPETHOCTH! IMJb je CBake MOJEpHE Apkase. Ta
HaMmjepa, MeljyTum, 1o3HaTa je 0JIaBHO, CaMo Cy e MOTHBH MHjermaiu. Hekana
j€ ypellHa jaBHA €BHJICHIIMja HEMOKPETHOCTH CIYXKWJIa Ja OW JpKaBa Morja
CBHJICHTHPATH TOpecKke 00Be3Huke.” Jlanac, Mel)yTuM, OCHM Te CBpXe, IUTb je
[paBHA CUTYPHOCT ¥ MpaBHA W3BUjECHOCT, HE CAMO IHXOBUX TUTYJapa, Beh
M BHUXOBUX KAaCHUjUX CTHIAJalla, HAPOUYUTO Yy CHTYAIHjd HNPABHOT MPOMETA.
Tume ce crpevaBajy CIIOPOBH OKO HEMOKpeTHOCTH. Ha4yeno KOHCTUTYTHBHO-
CTH yIHCa MpaBa Ha HEIMOKPETHOCTH CTEYCHOT MPABHUM ITOCIOM, T€ HAYeIlo

'V Peny6muiu Cprickoj, jomr ox 2012. rogune, OAHOCHO Of CTYIamba Ha CHAry
onpenaba 3akoHa o mpemjepy U Katactpy, Crnyocbenu inachux Peiyonuxe Cpiicke, Op. 6/12,
110/16, 22/18, 62/18, 95/19, 90/23, name y tekcty: 3IIK PC, yBenen je katactap kao je-
JUHCTBEHA CBHUJICHIIMja O HEIIOKPETHOCTIMA U CTBApPHUM IIpaBUMa Ha HbUMa (Vv.: 4. 4, cT. 1.
31K PC). Ynpkoc Tome, 3akoHoaaBall y Penyomumm Cprickoj Hije IPUIaroano TePMHUHOIO-
I'Hjy TpaBHJa M3BPILIHOT TPOLECHOT TpaBa TEPMHHOJIOTUjH Baxkeher MaTepHjaiHOMpPaBHOT
npomnuca. Y @Dexepanuju bocHe u XepleropuHe join yBHjeK je Y YHOTpeOH CHCTEM BOj-
HE CBUJICHIIMjC — 3¢MJBUIIHUX Kibura u katactpa. (V.: oapeady wi. 1. u wr 2, ct. 1, T. 1.
3aKkoHa O 3eMJBMIIHUM Kiburama, Cryowcoene nHosune Pegepayuje bocne u Xepyeiogure,
op. 58/02, 19/03, 54/04, 32/19, 61/22, name y tekcry: 33K ®buX).

V oBom pany he ce KOPUCTUTH YONIITEHH TEPMUHM Kao LITO Cy jaBHA €BUACHIHja
HEMOKPETHOCTH, PErucTap HEMOKPETHOCTH, Kajia ce TOBOPU yommTeHo. IIpuiukoM pede-
pucama Ha KOHKPETHO IIPaBO CBAKOI' OJl GHTUTETA, IIOpe]| ONIITUX TepMHHa Kopuctuhe ce
3aKOHCKA TEPMHUHOJIOTH]ja U3 Baxkeher MaTepHjaHOIPaBHOT IIPOIHCA.

2 Cuu, M. (2013). Karactpu, 3eMJBHIIIHA PETUCTPU M UCIIPABE O KYMOMPOIAjH y CTa-
pom PuMy — eneMeHTH MOAEPHUX 3eMIBUIIHUX Kibura. 30oprux pagosa Ilpasnoi ¢paxynitie-
wia y Hosom Cagy, 47(2), 298.

VropeaHOIpaBHO TTOCMATPaHO, UCTa je CBpXa Ouia [ujb GopMupama MpBOr MOT-
nyHor karactpa cpexuHom 19. Bujeka u y Aycrpuju. (Hukonuh, C. (2011). EBugenuumja
HETIOKPETHOCTH y AycTpuju (mpaBHO Haciele, aKTyeIHH KOHIENT W TPEHIOBH). [1acHux
Ageoxaiticke komope Bojeogune, 83(10), 504).
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moy3aama CBUX Tpehux JnIa y MOTITyHOCT IOAaTaka y jaBHOM PETUCTPY Kope-
CIOH/IMPAjy C OBHM IIMJbEBMMA, IIOTEHIIMPajyhu 3HavYaj jaBHE eBHCHIIM]E.?

OmpenjesbeHn 3a TOTIYHY M Ta4yHy €BHJCHIM]Y HEMOKPETHOCTH Kao
Kpajlby IUJb U CHTUTETH bocHe m XepueroBuHe paaniy Cy Ha H3HANAXKCHY
onTuManHe GopMme mbeHe opraHuzanuje. Hapouuto je y PenyOmmnn Cprckoj
cnpoBenieH mporec pedopmucama. CUcTeM NBOjHE EBUACHIM]E — KaracTap,
Ka0 pEerucrap HEMOKPETHOCTU M FHbMXOBHX KOPUCHHKA, U 3EMJBUIIHA KEHHIra
Kao perucrap TUTyJiapa U MpaBa Ha HEMOKpeTHOocTHMa, o] 2012. roguHe 3aMu-
JEHECH j€ KaTaCTPOM HEIOKPETHOCTH Ka0 JeTUHCTBEHOM €BUJICHIIM]jOM HE CaMO
HerokpeTHocTH Beh u mpaBa Ha muma.* denepanuja bocue u Xepueropute
ocTana je onpejjesbeHa 3a CUCTEM JIBOJHE €BUICHIIH]E.

Ha tepuropuju 06a mocmaTpaHa OOCaHCKOXEPIIETOBAaUKa EHTHTETA
MmocToje moJpyyja 3axBaheHa MOCIEIHUM PaTHUM Joraljambuma, Ha KojuMma
j€ paHHWje TOCTojajia eBHJICHIMja HEMOKPETHOCTH, a KOja je YHUINTEHA, WJIH
je omrrehena. Ha takBuM mozapyyjuma joun yBUjeK je y TOKY MOCTYMaK ycro-
CTaBe KaTacTpa HeMOKPETHOCTH, OJJHOCHO PErucTpa HermokpeTHoCTH. [locaoBu
mpeMjepa ¥ OCHHMBama KAaTacTpa HENOKPETHOCTH Ha TepUTOpHUjU PemnyOnmke
Cpricke y CBakoj IOjeIMHO] KaTacTapCKOj ONIITHHH BpIIE C€ HAa OCHOBY
IUTAHCKUX ITOKYMEHATa — CPEeImhOPOYHUX MPOorpaMa U FOAMIIKET [UIaHa Paja.
ITopen oBux, mocroje M MOJApyYja HA KOjUMA HHMKAJa HUCY NOCTOjajie jaBHE
eBHJICHIIMje, HUTH je M3BHjecHO Kaja fie oHe OMTH ycrocTaBibeHe.’

Kako 6u TpaxuolmMa H3BpIICHA OMOTYNIIH IPUHYAHO HAMHPCHE U
Ha HETIOKPETHOCTUMA KOje ce Hajla3e Ha MOJpy4jy Ha KOjeM je jaBHH perucrap
VHUIINTEH WK omTeheH 1 MoCcTyIak kheroBe ycrnocTaBe HUje jOIl YBUjeK OKOH-
YaH, Ka0 ¥ Ha MOJIPYy4jy IJje perucrap HUKaja Huje HH MOCTOjao, 3aKOHOIABIIN
y enturetMa bocue u Xeprieropune npensulajy noceOHa npapuia H3BPITHOT
MocTynka, npuiarohera ynpaBo oBuM curyanujama. Oapenda cr. 1, . 113.
3akoHa 0 U3BPIIHOM MOCTYIKY® y 00a eHTHTeTa Iponucyje aa ce lex generalis
ozpende 3akoHa KojuMa je ypeheH moctymnak u3Bpiiekha Ha HeIOKPETHOCTUMA

* Ernst, H. (2022). Publicijansko vlasniS§tvo nekretnina. Zbornik Pravnog fakulteta
Sveucilista u Rijeci, 43(3), 739. Takohe ymop.: Petrovi¢, S. (2023). Suvlasnistvo treceg lica
na predmetu izvr$enja kao pravo koje (ne) sprecava izvrsenje. Pravni vjesnik, 39(3—4), 220.

4 Nleraspuuje o mporecy pedopme ymop.: Komama, C. (2012). O pedopmu 3emibu-
LIHO-KBbIKHE eBuaeHnuje y Pemyomunm Cprickoj. [lpasnu casjeminuxk, S, 66.

5 Hucy jaBHO JOCTYIIHHU TIOJAIM O TOME KOju je Opoj KaTacTapcKuX OINIITHHA KOje
jour yBujek Hemajy GopMupaH Katactap HEOKPETHOCTH, OAHOCHO TIij€ jOII YBHjeK TH IO-
Ay HUCY MOTHyHH. TpeHyTHO HajMame 15 karacTapckux OmmTHHA Ha Teputopuju Pe-
nybnuke Cpricke Hema KaTtactap HemokperHocTH. JloctymuHo Ha https://www.rgurs.org/
stranica/rerp, npucTymbeHo 27. 7. 2024. 3a mpeTrnocTaBuTH je Aa je Opoj TAaKBUX KaTacTap-
CKHX ONILITHHA U Behu.

¢ Cnyorcoenu inacnux Peiiyonuxe Cpiicke, 6p. 59/03, 85/03, 64/05, 118/07, 29/10,
57/12, 67/13, 98/14, 5/17, 58/18, 66/18, name: 3UIl PC u Cnyscbene nosune @egepayuje
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MPUM]CY]y M Y TIOCTYINKY H3BPIICHA HA HEUOKPEUHOCHIUMA Koje HUCY Yilu-
cane y 3emipuInHe Kmbure. IIpegHoct y mpuMjeHn nMmajy oxpende um. 113.
3UIT PC / 3UIT ®buX, xao mpasuna lex specialis xoja ce 0JHOCE YIpaBo Ha
U3BpILCHC HA HEMOKPETHOCTU KOja HHje YIHCaHA Y PerucTap.

Kox u3Bpiema Ha HEMMOKPETHOCTHMA Ha MOJPYYjy Ha KOjeM je paHuje
mocrojehn perucrap yHHIITEH, HECTao, WM je omTeheH, anu je M3BHjEeCHO
IETOBO TIOHOBHO YCIIOCTaBJbame, JOMahy 3aKOHOJABIM MOCTOjaEM jaBHOT
perucTpa, HUTH YIUCOM H3BPIICHHKA Ka0 TUTYJapa JaKie HE YCIOBJbABAjy
npBy a3y, ogHocHO (asy oxapehuBama m3Bpiickha. HopMaTHBHONpPABHO je
omoryheHo crpoBoleme U Jipyre ¢ase M3BPIIHOT TNOCTYINKA, OJHOCHO NpBa
U3BpINHA Pajkha — jaBHA 00jaBa pjelICHka O U3BPIICHY Ca JAEjCTBOM HEroBE
3abmbexde. U mopen Tora, Tpakuiall H3BpIICHA MOXKE HMATH MpoOIeM Ipu
cnipoBohemy M3BpIICHa Ha TaKBO] HEMOKPETHOCTH, jep je YIpaBO Ha Hera
npebadyeH TepeT npudaBibarkba U3BPIICHUKOBOT TUTYITyca. Yak ¥ M0 OCHUBaKkY
perucTpa Ha JaToM MOJAPY4]jy, TPaKMIAIl U3BPIICHA KOjU HE TMOCjenyje U He
MOJKe MPUOABHTH H3BPIICHHKOB OCHOB 33 CTHUIAFE TAKBE HEMOKPETHOCTH,
HUje aJIcKBaTHO MPaBHO 3amTrhex.

Pag ce 0aBM HOPMAaTHBHO-JOIMATCKOM M TEOPH]jCKO-TOKTPHHAPHOM
MPOLjEHOM KBaJMTETa MPOLECHHUX IPpaBUiia Koja Ce OJHOCE Ha M3BpILICHE Ha
HETIIOKPETHOCTH KOja ce Haja3M Ha MOAPYYjy Ha KojeM je moctojehn perucrap
VHUIITEH WU omrteheH, anu TJje je u3BhjecHo na he oH OMTH TIOHOBO yCIIO-
CTaBJbCH, OJIHOCHO 00HOBJbeH. OBO, C acleKTa 3allTHTe WHTEpeca TPaxXuola
M3BpLIeHa Ha epUKACHO CIpPOBOhemE MOCTYIKa U3BPIICHa HA TAKBOj HEIO-
kpetHocTH. [Ipenmer mocMmaTpama Hehe OMTH M3BpIICHE Ha HENOKPETHOCTH
ca mojpydja TJje eBHICHIMje HUKala HHUje OWII0, HUTH j& M3BUJECHO Ja JIH
he je u OuTn.

Hako je moxBanHo To mTo qoMahu 3akoHOaBIM oMoryhaBajy Ja ce Kao
MpeaAMeT M3BPIICHA MPEIOKH M OJIpeJM HEMOKPETHOCT Koja HHje yIHcaHa
y perucrap UCKJby4MBO 300T TOra IITO je UCTH YHUIITEH, OJHOCHO omTeheH,
y paay ce mpobiemarusyjy mojequHa Jomaha MO3MTHBHONpPAaBHA pjelicHkha
Koja perynuiny oBy curyanujy. [lojasu ce mpBeHCTBEHO OJ] TOora Jia youeHe
KOHTPaIUKTOPHOCTH Mel)y oxpenbama Tpeba y CyACKOj IpaKCH TYMAaduTH in
favorem wHTEpeca TpaXHoIla U3BPIICHA Ja ce MPUHYIHO HamupHu. OBa reHe-
pajiHa TIOCTaBKa KOHKpETH3Yje Ce KpOo3 HJejy, OJHOCHO MpHjelsiore aa ce
0jaya yyora cy/a npu cnpoBoljery U3BplICHa HAa OBAKBUM HEIIOKPETHOCTHMA,
YMjEeCTO Jia ce MHUIMjaTHBa 32 CIPOBOhEmE CyICKUX CIIyKOSHHX paiibH Ipe-
Oamyje Ha TpaXHoIla W3BpIIeHma. W mpaBHY CHHTarMy yKkoauxo yiuc uuje y
CYUPOTHHOCTIY A 3AKOHOM, a KOja je TIOCTaBJbeHa Kao YCIIOB 3a IOCE3amhe
cylla 3a IJbeHUJOCHUM momnucoM, y aomahoj cynckoj mpakcu Takohe Tpeda

bocne u Xepyeiosune, op. 32/03, 52/03, 33/06, 39/06, 39/09, 35/12, 46/16, 42/18, narme:
3UIT ®buX.
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TYMauuTH Kao NMPUMJCHJBHBY M Y CHTYyallMjH YHUIITCHUX, OJJHOCHO omTehe-
HHUX perucrapa, a He ypHjeTKo, KaKo je TO caja CuTyanuja y qomahoj Cyackoj
MIPaKCH, caMo TJje eBUISHIINja HEOKPETHOCTH HUKAJla HUje TIOCTOjaa, HUTH
j€ M3BHJECHO HECHO yCIIOCTABIbAHE.

JOMARU 3AKOHOJAABHU MO/JIEJI U3BPIIEBA
— AHAJIM3A MOJEJIA U KPUTUYKE TIPUMJEJBE

Onpende craBoBa ox 1. go 5, win. 113. 3UIT PC/3UIT ®buX onnoce
ce Ha IpaBWJia M3BPIICHA HA HEMOKPETHOCTH KOja HHUje yIUCaHa y pPerucrap
jep je MCTH YHUIITEH Win omTeheH, a Koju je TuaHupaH aa Oyne 0OHOBJBEH.
Haunn muxoBor ¢opmynncama OCTaBjba IPOCTOP 32 pa3IMIUTa TyMaucrmha
MIPWINKOM MIPUM]jEHE.

Jla 61 U3BPIIHU Cy MOTA0 OJPEIUTH U3BPIICHE HA HETIOKPETHOCTH KOja
ce Halla3W Ha MOJPYYjy TJje je paHHuje MocTojaja jaBHa eBUICHIIM]a, allkd je Y
BpHjeMe MOJIHOIICHA TPUjeIoTa 32 U3BPIICHE OHA YHHIITEHA WM je OIlTe-
hena, a u3BHjecHO je na he OUTH OOHOBJBCHA, HIIM j€ MOCTYIAK B-eHE OOHOBE
y TOKY, TpaKHJall U3BpLICHa MOpa MPHjeIIIOrOM 3a U3BPLICHE MPEJ CyJIOM
JIOKa3aTH CBOjUHY M3BPIICHHUKA. YKOJHMKO OH TakKaB J0Ka3 He rmocjenyje, oH he
0J1 cyla MohM TpaxuTu cripoBolerme MocTymnKa yTBphuBama M3BPIICHHUKOBE
umoBuHe, nmpema wi. 37. 3UII PC / 3UI1 ®buX, pagu merosor npudaBibama.’

VKOJIMKO je H3BPLICHUK CTEKa0 HEMOKPETHOCT IpPEeAMET H3BpIICHa
MIPaBHUM TOCJIOM, TPAKMJIAIl H3BPIICHa KOjU Ce OMPEIHjeld 1a Kao IpeIMeT
U3BpIIECHha MPEUIOKH OBAaKBY HEMOKPETHOCT Hahw he ce y KOMILTHKOBaHO]
npaBHOj cutyauuju. Haume, Hajuemhe je To cuTyalnuja Ja jaBHOT pEerucTpa
HEMa, Jla je OH IMOCT0jao HeKaja paHHje W Jia je y IMJIaHy HeroBO MOHOBHO
yCIOCTaBJbake, OJTHOCHO 0OHOBA, alli HUje U3BHjeCHO Kaja he To outn. Mako
TpaXKUJIall M3BPHOICHAa UMa Ca3HAmkE Ja je M3BPIICHUK OMO EBUICHTHPAH Kao
TUTYJAap TaKBE HEMOKPETHOCTH, JIOK j€ MOCTOja0 PEerHcTap, OH HE Tocjeayje
JI0Ka3 0 TOME€ Yy BHJy M3BOJIa M3 PErHCTpa JOK je OH I0CTO0jao, HUTH Ta caja
y BpHjeMe MOoAu3arma MpHjeaiora 3a W3BPIICHE MOXKE JIAaKO MPHOAaBUTH jep
je perucrap yHUIITeH, ogHocHO omtehen. [loctymak yTBphuBama U3BpIICHU-
KOBC MMOBHHE, a Ha KOjer 3aKOHOJABIHU yIyhyjy Tpaskuola M3BpIICHA Kao
Ha pjelieme npobdiema npubaBibama J0Ka3a O CBOJUHM H3BPIIECHHKA OJABHO
je y mpakcH 1oka3ao CBoje MamkaBocTH.® 11ako M3BPIICHHK UMa CIHIHOHY

Y. 113, er. 2. 3UII PC / 3UIT ®dbuX.

8 Paunh, P. (2021). Usepwno iipoyecro ipaso. bamwa Jlyka: [IpaBuu dakyiarer YHu-
Bep3urera y bamoj Jlymu, 172.
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IYXKHOCT y TIOTJIeTy JOKa3a O CBOM IpaBy Ha HETIOKPETHOCTH MPEIMETY H3BP-
niema,” OH OBY JIY)KHOCT MOXKE 3aHEMapHUTH OJ0HjameM Ja Npejia HCIpaBy
Kao JI0Ka3 HeroBe CBOjHHE, YaK M 10 LUjeHy Iutahama HOBYaHMX Ka3HH.
Jomahu 3akoHOIABIIM HE HyJNE W3Na3 U3 circulus vitiosus-a y KojeM ce Taja
HaJa3W TPaXXWJiall HW3BPIICHA, OCHM YKOIUKO OH HE IMPEUIOKH HEKH HOBHU
MpeaMeT U3BPIICHA, aKO T'a U3BPIIECHUK nMa. CIIMYHA CHTYyalldja je U YKOJIUKO
M3BPLICHUK HHUje OMO ymucaH y paHuje moctojehy eBHACHLHUjy Kao BIACHHUK
HETIOKPETHOCTH TpeMeTa U3BpLICHa UCKIbYYHBO 300T cBOT Hemapa. Tpaxu-
nar u3BpiIemha nMahe jeqHak, wiv 1 Behu npobnem n1a mpubaBu H3BPIICHUKOB
titulus ¥ 1a, TEK MO yCIIOCTaBJbakY, OMHOCHO TI0 OOHOBH PETUCTPA U3/C|CTBY]C
VIIHC MpaBa U3BPIICHUKA Ha TOj HEITOKPETHOCTH, TE JIa PjeLICHE O YITUCY H3BP-
LIEHHMKA, WK M3BOJ U3 PErHCTpa MPHIIOKU MPHjeUIOTY 3a U3BPIICHE.

Tpakunan M3BpLICHA C€ Hala3W y HELITO MOBOJbHUjEM MPOLIECHOM
TOJIOXKA]y YKOJIMKO j€ U3BPIICHUK HEMTOKPETHOCT KOJy OH Tpe/Iaxe Kao mpe/l-
MET M3BpIICHa CTEKa0 Ha OCHOBY 3aKOHA, CYJICKE OUTyKE I HachbehuBameM.
VYnunc M3BpIICHUKOBOT MpaBa Tajia MMa TeK JeKJIapaTHBHH 3Hauaj,'’ na Ou ce
Tpeha nmua obaBujecTHIa O TOj YHEHCHHUIIH. Y KOJIUKO PacIiojiake U3BPIICHU-
KOBUM {itulus-oM Kao JOKa30M O CBOjJUHH H3BPIICHHUKA TPAXKIIIAI U3BPIICHHA
MOJKE M Y CHUTYallju HEIIOCTOjalba CBUICHIINjE HEMOKPETHOCTH MOCTYIIUTH 110
oxpendu cr. 2, wi. 113. 3akoHa M y3 HPHUjEATIOT 32 U3BPLICHE MPUIOKUTH
JI0Ka3 0 CBOjUHM M3BpIICHHKA. AKO OH HEMa TakaB JoKa3 0 cBOjuHH, Hahu he
Ce Y jeJHAKO TEIIKO] MO3UIUJU KA0 M TPAKHWIIAIl U3BPIICHA YUjU je H3BpIIeC-
HUK HETMIOKPETHOCT MPEIMET U3BPIICHA CTEKA0 MPABHUM MTOCIOM.

VYKOJIMKO Tpaxkuiial M3BpIICHA HE NPHII0KHU IPHjEAIOTY 33 U3BPLICHE
JI0Ka3 J1a je M3BPIICHUK BIACHUK HETTOKPETHOCTH KOja Ce Mpeuiaxke Kao mpe-
MET U3BpIIICHA, WU CE Ta] I0Ka3 He yCIrje MPUOaBUTH Y TIOCTYTIKY YTBphUBama
M3BPIICHUKOBE UMOBHHE, U3BPIIHU Cy/ he oxbannTu meros mpujemior.'!

N3 oBuxX pa3marparma MOXE C€ 3aK/by4HTH Ja jAoMmalil 3aKOHOJABIM
(asy onpehuBama M3BpIICHA HA HEIIOKPETHOCTH KOja HHUjE yIHCaHA y jaBHH
perucrap, jep je OH YHHIITEH, Win oluTeheH, anu je U3BHjeCHO HEroBo yCIo-
CTaBJbalbe, HE YCIOBJBABA]Y yCIoCcTaBJbambeM peructpa. Cy/ JOHOCH pjellehe
0 U3BpIICHY M Ha OBAaKBO] HETMOKPETHOCTH, HpuMmjemyjyhu oxpende lex
generalis 0 U3BpIICHY Ha HETOKpeTHOCTH. Mmak, ycnoBspaBame oapehuBama

° Keua, P., Kuexesuh, M. (2021). I pahancko ipoyecno ipaso. beorpan: Ciyx6Genn
[JIaCHUK, 619.

1Yy, 23. 3akona o crBapHuM mpaBuma, Cryocbenu nacnux Peityonuxe Cpiicke,
op. 124/08, 3/09, 58/09, 95/11, 60/15, 18/16, 107/19, 1/21, 119/21, name y Tekcry:
3CII PC. Hcty onpendy caap:xu u 3akoH 0 CTBapHUM npaBuma, Cryocoene nosune Dege-
payuje Bocne u Xepyeiosune, 6p. 66/13, 100/13, 32/19, name y texcry: 3CII ObuX.

' Triva, S., Belajec, V., Dika, M. (1980). Sudsko izvrsno pravo, opci dio. Zagreb:
Informator, 184.
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W3BpIICHha JTOKa3UBAmhEM CBOjIHE M3BPIICHHKA, a HAPOUUTO MpedannBame Ha
Tpa)KHoIa U3BpILICHA TepeTa nprubdaBbamba TOT JI0Ka3a CBOjHHE, Hhera CTaBba
Y HETOBOJbaH MPOIIECHHU TOJI0KA]j, U3 KOjer Bakeha mpaBuiia mporecHor mpasa
HE HyJIC H3I1a3.

Bynyhu na jaBHu peructap He MOCTOjH, WIH je OH omTeheH, TpaxKuian
W3BpIICHA je Yy TPHJEIUIOTY 3a HW3BpIICHE JYy)KaH HIACHTH(OUKOBATH HEIO-
KPETHOCT, OJHOCHO HA3HAYWUTH IJ[j€é CC OHA Halla3W, KEH HAa3WB, TPAHUIIC
Y TIOBPIINHY. 2

AKo cyz Halje OCHOBaHUM IPHjEIIOT 32 H3BPIICHE U OJPEIU H3BPIICHE
Ha OBaKBOj HEMOKPETHOCTH, 3aKOH HpeaBuha M TO Ia Ce MOXKE MPEdy3eTH
MpBa M3BpIIHA paama. Kako Hema permcrpa Ha TOM MOIpydjy, HeMoryhe je
3a0usbex0y M3BPIIUTH y peructpy. llpaBuia o u3BpIIEHY Ha HEMOKPETHO-
CTH KOja ce HaJla3W Ha MOJPY4Yjy TJje He TIOCTOJH PETUcTap, OJHOCHO TIje je
OH yHMIUTEH Wiu ourteheH, anu je n3BujecHo na he omer OUTH yCIOCTaBJbEH,
Pa3IMKyjy C€ OJ] ONIITHX MMPaBUJIa U3BPIIHOT IMOCTYIKA HA HEIOKPETHOCTH, HE
camo 1o (opMH OBE TIpBE M3BPIIHE panmke, Beh U M0 MHUIM]aTUBH 32 FHCHO
npeny3umame. Haume, omnmire je mpaBuio caapkaHo y oapeadu ui. 72, cr. 1.
3UIT PC / 3UIT ®buX na he cyn oamax mo JOHOMICHY pjelliekha 0 U3BPIICHY
o CITy»KOEHOj JTy>)KHOCTH OIPEIHUTHU JIa CE y PErHCTap HEMOKPETHOCTU YIIHIIE
3a0mbex0a u3Bpiema.'* Lex specialis paBuiio 3a OBaKBe HEIOKPETHOCTH HE
npeaBuha TakBO MOCTYIAmE Cyla. YMjECTO TOra, peryiucano je ma he cyn
[0 3aXTjeBy M O TPOIIKY TPa’KHOIla M3BpIICHa 00jaBUTH pjeIICHe O H3BP-
ey y CIykOS€HOM IITachly eHTHTETa W y HajMame JIBa JHEBHA JIUCTa Koja
ce UCTPUOYHUINY Ha TEPUTOPHjU eHTHTETA. " OCTBAPUBAILE MPOICCHOMPABHIX
Y MaTepHjaTHOIIPABHUX JIjCTaBa OBAKO CIPOBE/IcHE 3a0HIbek0Oe U3BpIICHA U
HaKOH OCHHBama PETHCTPa HEMOKPETHOCTH TapaHTyje ex func JIgjCTBO 00jase,
0J MOMEHTA KaJia je pjeliemhe 00jaBJbeHO y CIIy)KOSHOM TIacuily Uy JTHEB-
HUM JIUCTOBUMA.

Kon m3Bpmiema mpeMa ONIITHM MPAaBUIMMA JOMHUHHUpPA HAYEI0 O(GHIHU-
JEITHOCTH y TMpeay3uMamy TPBE H3BPIIHE Paliibe — 3a0MIbEIKOE H3BPINCHA.
Kon u3Bpmiema npemMa moceOHUM MPaBHIMMA 32 HEMOKPETHOCTU KOje HHCY
YIHUCaHe y perucrap, ciyx0eHa pajima cyaa o0jaBa pjeniemha 0 U3BPIICHY ca
NIEjCTBOM 3a0MIbEKOE YCIOBJBCHA je MUCIO3UIMOM TPaXKHOIa M3BPIICHA U
CTaBJb€HA j€ Ha WeroB Tpomak. OBiaje, nakie, He BPUjeln OMIITEe HAYelo O

2. 113, cr. 2. 3UII PC / 3UIT ®buX. 3akonoxasar y Pemy6uumnu Cprickoj Huje
1o cajga axypupao u ca oxpenbama 3I1K PC yckmanno oBy onpendy 3akoHa KOjoM IIpo-
MHCyje Ja je TpaKuial[ U3BpIICHA TyXKAaH O3HAUNTH HEMOKPETHOCT MpeMa MOJAIiMa U3
KaTacTpa (0HOCH Ce Ha I0JaTKe O HEIOKPETHOCTH a KOjH Cy PaHHje y CUCTEMY OJIBOjeHHX
EBUJICHIIM]a OMJIM CaJpXKaHH y KaTtacTpy).

13 3akonomaBar y PenyGuunu Cprickoj HEMPUMjEPEHO KOPUCTH TEPMHH 3eM/bUULHA
KroUld, NaKo je CHCTEM 3eMJBUIIHOKIbIDKHE eBHICHIMje HamyIuTeH jour 2012. roxuxe.

“ Yy, 72, cr. 4. 3UIT PC/3UIT ®buX.
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CYICKOM KpeTamy IocTymnka. Kao pe3ynraT TakBOT peryiaucama, TPaKHOIH
U3BpILECHA, BjePOBATHO M3 HEJOBOJHHOT 3HAHha O CBOjUM MPABHMA, Y IPAKCU
BPJIO PHjETKO KOPUCTE OBO CBOje OBIamIheme.

Ilopen oBor oncrymama Ha TepeT TpaKHolla H3BpLICHA lex specialis
MpaBuWJia Koja ce OJTHOCE Ha U3BPIICHE Ha HEMOKPETHOCTHU ca MOoJpyydja rije je
peTucTap YHUINTEH, OJHOCHO OIITeheH, O ONMIITHX MpaBHiIa 3a U3BPUICHE HA
HEMOKPETHOCTUMA KOje Cy YIUCAHE Y jaBHY €BUJCHIU]Y, IPUMH]ETHO je Ja Cy
OBa TIOceOHa MpaBWiIa U KOHTpaIuKkTopHa MelhycoOHo. Hanme, ompenda xoja
MPOITKCYje MOCTyIaK jaBHe 00jaBe pjeliema 0 U3BPIICHY, ca JICjCTBOM 3a0u-
JbexOe pjenermha 0 U3BPIICHY MO 3aXTjeBY TPaKHOIa M3BPIICHA, caIpiKaHa
y wt. 72, cr. 4. 3UII PC / 3UI1 ®buX xoHTpaJAuKTOpHA je oapeadu . 113,
ct. 3. u 4. 3UII PC / 3UIl ®buX, a mpema kojoj he u3BpIIHU CY[ Hi0 goHOUER)
pjeutersa 0 uzepuierby (HariIacHo ayTop TEKCTa) 3aCTaTH Ca MOCTYIKOM H3Bp-
IIelka 0 OKOHYAMka ITOCTYIKA YCIIOCTABE jaBHE CBHUICHIIMjEC M YIHCA IIpaBa
M3BPIICHUKA HA HEMOKPETHOCTH MPEIMETy U3BpIneHka. [IpBoM oapendom ce
npensuha 3amounmame Apyre (aze MOCTyMKa HM3BPIICHA U IPEry3HMarme
IIpBE M3BPIIHE Paliibe, JOK Ipyra HaBeAeHa oapeada MPOIKCyje 3acTajame ca
MTOCTYIIKOM H3BpIICHA MPHje OTIOYHBbaKka Ipyre dasze, 0JHOCHO MpHje CIpo-
Boherba M3BpIICHA.

OBjije ce 3aycraBiba IOCTYIIAKE Cy/a U TPAXKHOLA M3BPILIEHA, CBE JIOK
ce He OKOHYA YNPaBHH IOCTYTIAK, NPHje CBEera (OpPMHpama PeTUCTpa Hero-
KPETHOCTH, a OHJA U MOCTYIAaK yIKca paBa U3BpIICHHUKA. 3

Hu ompenba cr. 5, wi. 113. 3UIl PC, Huje KOMIUIEMEHTapHa ca
onpendom ct. 4, wi. 113. 3UII PC. Haxko ce ynuc npaBa H3BpIICHAKA HA HETIO-
KPETHOCTU HpPEAMETY U3BpIICHa, Ka0 M TepeT mpudaBibama THTYJIyCa 32 Taj
ynuc npebairyje Ha TpakHolla U3BPIICHA, CTHYE Ce YTHUCAK Aa oapenada CT. 5,
1. 113. 3UIT PC / 3UIl ®buX HuUje npuMjeHIbHBA Y OBOj CUTYallUjH — Kaja
j€ jaBHA CBUJICHIIM]ja HEMMOKPETHOCTH paHHje MOCTOjalla, ajly je OHa YHUIITECHA
unu omrehena u u3BHjecHo je na he moHoBo OuTH ycnocraBibeHa. Hanme oBa
oJipeida peryimiie MocTylname TPaKUOLA H3BPILIEeHA Y TPaBIly 3aXTHjeBamba
ymHca IpaBa U3BPIICHUKA HA HETMOKPETHOCTH NPEIMETy H3BpIIeHa. Tpaxu-
JaI U3BpIICHA AyKaH je Y 3aKOHCKOM POKY of 15 maHa ox gaHa JOHOIIEHa
pjelema 0 H3BpIICHY Ja 3aXTHjeBa YIUC Y jaBHH PETUCTap, TC a O TOME Y
onpeheHoM cynckoM poky 00aBHjecTH U3BPILHU cyJl. Mako 3akoHOIaBal] Npu-
MjeHy OBe oJipe0e U U3PHUUNTO yCMjepaBa Ha CUTYAIlH]jy KaJa jaBHU pErucTap
HEIMOKPETHOCTH HE MOCTOjH, OJIHOCHO YHUIITEH je WK omTeheH u u3BHjecHO
je na he mOHOBO OMTH yCIIOCTaBJBCH, AJIM CE ca CHTypHOIIhy He 3Ha Kana he
TO OWTH, CTHYC C€ YTHCAK Ja TPaKWIall M3BPIICHa HEMa CBPXE Na y POKY

5, 113, cr. 3. u 4. 3UII PC/3UIT ®buX. Tako u: Pauuh, P. (2021). Hzepuno
upoyecro tipaso. bama Jlyka: [lpaBHu dakynrer YHuBep3urera y bamoj Jlymm, 173.
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on 15 maHa on maHa JOHOIICHA pjelIca O U3BPIICHY 3aXTHjeBa YITUC HETIO-
KPETHOCTH KOja C€ Hajla3u Ha TOM TOJIPY4Yjy, U3 HajMame aBa pasiora. [Ipsu
j€ IITO perucTpa HeMa, OJJHOCHO IITO je oH omTeheH, a Ipyru je mTo ce He
3Ha TOy3JaHO Kaja he oH OMTH OOHOBJBEH M aKO j& TO IJIAHUPAHO O] CTpaHe
HAJIJICKHOT THjea.

Y mpaBy PenyOmmke Cprcke, npuje m3mjene oapende 3I1K u3 2018.
roaune'® 6una je npensuliena moryhHoCcT opmupama KaTacTpa HEIOKPETHO-
CTH 3a je[iHy mapliely y NOCTYIIKY I0jeJHHAYHOTr n3arama.!” HakoH Gpucama
onpende ct. 3, wi. 71. 3IIK PC to Bume Huje moryhe, Beh ce karacrap Hemno-
KPETHOCTH OCHHBA 3a IIMjelly KaracTapcky onmrtuHy.'® Yeiben HemoryhHoctu
Jla U3CjCTBYje YCIIOCTaBy KaTacTpa 3a jemHy Maplely Ha HOAPYYjy Taje oH
HUje OCHOBaH, IpaBHA IO3UIIMja TPA)KUOIA M3BPIICHA 3HATHO je OTEXKaHA y
MOTJICAY YIHCa HETIOKPETHOCTH U3BPIICHIKA, y opehemy ca BpeMeHOM TipHje
oBe 3akoHcke u3Mmjene.'” Ompenbda cr. 5, wi. 113. 3UII PC umana je cmucna
y OBOj cUTyalmju anu npuje HaBenene m3mjeHe onpende 3IIK. Tpakwmmarg

1 3akoH 0 W3MjeHaMa W JOMyHaMa 3aKOHa O TpeMjepy Hu Karactpy, Cmyoicoenu ia-
cnuk Peiiyonuke Cpiicke, 6p. 62/18, a koju je ctymnuo Ha cHary 18. 7. 2018.

17 He camo wto je Gpucana oxpenda cr. 3, wi. 71. 3IIK, Beh je 0BOM 3aKOHOIaBHOM
n3MjeHoM, . 21. 3akoHa 0 u3MjeHaMa U JolyHama 3akoHa O MpeMjepy U KaTacTpy Ipen-
BuljeHO OO0 ¥ TO aa he ce MoCcTynak OCHHBaWa KatacTpa HEMOKPETHOCTH, & KOjH je 3aI1o-
4eT MpHje CTylama Ha CHAary OBOI 3aKOHA, OKOHYATH y CKJIaJy ca THM 3akoHOM. Jlakie,
npenasuleHa je OWia HeroBa PEeTPOAKTHBHA NMPHMjEHA W Ha MOCTYNKE KOjH CY 3alovesH
IpUje BEeroBor CTymama Ha cHary. OBa oxapenba je ourykoMm YcTaBHOT cyna PemyOimke
Cprucke, 6p. Y-74/18, ox 30. 10. 2019. yrBphena xao HecariacHa ca YcraBoM Pemy0imke
Cprcke, jep mocspenuie npumjere oapende wi. 21. 3akoHa 0 U3MjeHama U JomyHaMa 3a-
KOHa O MpeMjepy M KaTacTpy Ha MOCTYIKe MOjeIMHAYHUX OCHUBAMa KaTacTapa 3a jeiHy
napueiy, HUCy IpUMjepeHe JICTHTHMHUM OYCKHUBabHMa CTPaHaKa.

. 71. 311K PC.

9O Tome u kox: Majkuh, M. (2020). OcBpT Ha NpUMjeHy MojeJnHUX ojxpenada 3a-
KOHa 0 U3BPIIHOM NOCTYNKY Perny6inke Cpricke — HeKa CIIOpHaA ITHTamka y CYACKO]j MPaKCH.
Toguwrsax Ilpaenoi ¢axynieiia Yuusepsuiteuia y Baroj Jlyyu, 1(42), 136.

YcraBHocT onpenaba wi. 71, 79. u 198. 3IIK PC u cr. 4. u 5, un. 113. 3UIT PC
Ouiie cy mpeaMer paMatparma mpes YcraBHuM cynoM PemyOnuke Cpricke. OurykoM OBOT
Cyna 6poj Y-14/20, ox 24. 2. 2021. roauHe OUTy4eHO je O HelpUXBaTamby HHUINjaTHBE 32
oljemuBame yecraBHocT HaBenenux wianosa 3[1K PC u 3UII PC. JlaBanain ununujatuse,
n3Mel)y ocraror, ykaszao je Ha TO Ja HaBeJeHe oapende oHeMoryhaBajy HOBO yCIIOCTaBIbahC
KaTacTpa 3a jeJHy HEeIOKPETHOCT, 3a KOje /0 cajia HUje yCIOCTaBJbeHa eBHJCHIM]a, T Aa
oHe TuMe Bpujehajy MMOBHHCKaA ITpaBa TpakKuilala M3BPIICHA KOjU CIPOBOJE NPAaBHOCHA-
JKHY M U3BPIIHY CY/ACKY OJUIYKY, I/[je je Kao MPeaAMET U3BpIICHa 03HaYCHA HEKPETHHHA KOja
HHje YIHCaHa y jaBHU perucrap. Y Toj CHUTyalHjH Ipecy/ia je HeMpOBOMBa a U3BPIICHUK Ce
HCTOBPEMEHO CTaBJba Yy IIOBOJHHH]H TI0JI0KA]j jep IOCTOjU BerKa MoryhHocT 1a oH u30jerse
CIpOBOhee U3BPIICHA HA INTETY TPAXKHUOIIA U3BpIIeHa. Y craBHE cy/ Penmyomuke Cpricke y
OBOM MpeIMEeTy HHUje pa3MaTpao HaBoJe AaBaolla MHUIIMjaTHBE J1a je OCIIOPEHUM opendama
311K PC u 3UII PC nospujehen Ycra Pemy6muke Cpricke, U3 pasiora IITo y HHULUjaTHBH
HHUCY HaBEJCHH pa3iio3u u oljallmema y yeMy O ce cacTojaia mospena oapenada Ycrasa.
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M3BpIIEHa MOTao je Ma y poKy of 15 maHa ox naHa JOHOIIEHA pjelicma O
M3BPIIEHY 3aXTHjeBa J1a CE HEMOKPETHOCT YITHINE, OAHOCHO J1a 3aXTHjeBa Ja
ce (opmmpa KaTacTtap HEIIOKPETHOCTH CaMo 3a Ty MapIielly y MOCTYIKY II0je-
IUHAYHOT M3narama. Cana, Kaga Ta MOryhHOCT 10 3aKOHY BHUIIIE HE TOCTOjH,
OecMmucIieHO je mocTymatd 1o oapendou cr. 5, wi. 113. 3UIT PC.*° OBakso
pEe30HOBamE BOIM 3aKJbYyUYKy lla je oBa ofpeada ocTajla Kao PEJHKT paHH-
jer Ipyradmjer MaTepHjaTHOIPABHOI pETyNUcama MUTama IOCTYIKa yIuca
HETIOKPETHOCTH Y jJaBHU PErHCTap U Ja je HEOINXOJHO YCKIJIAIUTH je ca Baxe-
hum npaBumuMa.

Moryhe je, mehyTumM, pa3MuIubaTH U Apyraddje, OJHOCHO MOTJIO OU
ce y3etu na 6u ce oxpenda cr. 5, wi. 113. 3UII PC morna npuMujeHUTH y
CUTYallju KaJia ce pajy O HEMOKPETHOCTH KOja je Ha MOAPYYjy TJIje je jaBHH
perucTap mocrojao, aad je OH YHMIITEH, OJHOCHO OIITeheH M H3BHjECHO je
HBErOBO IMOHOBHO YCIIOCTAaBJbakhe. YKOJIUKO OW, Y TakBUM OKOJHOCTHMA,
TpaKWJIall U3BPIICHA KOJU PacloaKe M3BPIICHUKOBUM THUTYJIYCOM ITOJHHO
3axXTjeB 3a YIHC M3BPIICHUKOBOT TpaBa Ha HEIMOKPETHOCTH, HAUIC)KHA IOJI-
py4Ha KaHIenapuja OM meros 3axTjeB ox0mia.’! TakBa omayka o On0Hjamy
3axTjeBa 3a YKIIKOY W3BPLICHHMKOBOI IpaBa MOXE TPaKHOIy M3BpIICHA
HOCITY)KHMTH Kao JI0Ka3 Jia yIUC y Karactap Huje Moryhe crnpoBecTd y ckiiany
ca 3akoHoMm. O6aBjenITaBakbeM H3BPIIHOT CyJa O TOME J1a j¢ hEroB 3aXTjeB 3a
yIHC TIpaBa M3BPIICHUKA HA HEMOKPETHOCTH OJOWjEH TPAaXKHJIAIl W3BPIICHHa
noctuhu he 1BOCTpyKM 1uJb — cripujeurhe 00ycTaBy M3BpIICHA, a yjeaHo he
OCTBApUTH YCIIOB 3a 3aKa3WBarmbe POUMIINTA 33 TUHCHUAOCHH IOMHUC TpeaMeTa
W3BpIIEHA, Y ckiamy ca cT. 6, uwi. 113. 3UII PC.

VY npaBy ®@enepanyje bocue u Xepuerosune, npema 33K ®buX riaBHa
3eMJBHIIIHA KEbHUTA CE BOJU 32 jeIHy KaracTapcKy ommruny.”? Moryhe je ¢op-
MHUpaTH M HOBH 3€MJBbUIIHO-KEMKHU YJIOXKAK 32 jeJIHy HEKPETHHHY, OUIIO TI0
cny)0eHOj Ty)KHOCTH, OWiIo 1o 3axTjeBy.” Jlakie, ¥ Tpaskuial H3BpIICHA
Morao OW, YKOJHKO TOCjemyje titulus 3a ymuc IpaBa BIACHHUINTBA H3BpIIE-
HUKA HAa HEKPETHHHH, 3aXTHj€BAaTH YCIIOCTaBY HOBOT 3€MUJHHITHO-KEHIKHOT
yiomka. Cmarpa ce Ja cyq He OM MOTao y OBOj CHUTYyallMju OJOUTH TaKaB

20 TakBa kommsuja oxpende wi. 113, cr. 5. 3UIl PC u oapende un. 71. 3IK PC
nperno3Hara je ¥ 'y nomahoj IpaBHO] TEOPHUjH, @ M 'y CYACKOj IpPaKCH, V.. oJiyKy OCHOB-
Hor cyna y [pujenopy, y npeamery 77 0 M1 015887 18 U 2, naBeneno npema Majkuh, M.
(2020). OcBpT Ha mpuUMjeHy MOjeAMHHX ojpenada 3akoHA O M3BPIIHOM IOCTYNKy Permy-
omuke Cpricke — HeKa CIIOpHA MUTaka y CYACKOj npakcu. [ oguwmax [pasnoi gaxyniueina
Vuueepsuiiernia y baroj JIyyu, 1(42), 136.

2l Tako mpowusnazu u3 obpasioxerma [Ipecyne Bpxosuor cyna Peny6iuke Cprcke,
y npeamery 12 0 Y 005812 18 VBm, ox 21. 8. 2019. mocrynno Ha https://sudskapraksa.
pravosudje.ba/, mocjeheno 20. 7. 2024.

2. 15, cr. 2. 33K ObuX.

2 5. 66. u 67. 33K ®buX.
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3aXTjeB TPAXKHOLA U3BPIICHA.>* Y OBAKBOM MAaTEpPHjaJHONPABHOM OKBHUDY, a
KakaB 1octoju y npaBy denepanuje bocHe m Xepuerosune, oapenda crt. 5,
q1. 113. 3UIl ®buX moxe 6utn mpumujemeHa. Tpakunar U3BpLICHA OH
MOT'a0 TPaKUTH 3a0MIbEKOY N3BpIICHA, @ YKOJIUKO OH TO He OM YYMHHUO U 00a-
BHjECTHO CYZ O TOME y mpeABul)eHOM poKy, cya 61 00ycTaBno U3BpIICHE.?

Haxon ycmocraBpama KaTacTpa HEIOKPETHOCTH (IpeMa mpaBy Pemy-
omuke Cpricke), OAHOCHO HAaKOH (OpPMHpama HOBOT 3E€MJBHITHO-KEHIKHOT
yiomika (npema npaBy ®denepanuje bocHe u XeprieropuHe) npuMjewmyjy ce
onmte oapeade craBosa 1. go 3, wn. 72. 3UIT PC / 3UIT ®buX. To u uspu-
YUTO MpoU3Na3u u3 oxpende ct. 5, wi. 72. 3UII PC / 3UIl ®buX. Crtsap je
caMo y TOME Jia c€ JejCTBO 3a0usbex0e M3BPIICHA, YKOIUKO j€ OHA U3BpPIIEHA
jaBHOM 00jaBOM MO TIPH]jEUIOTY TPAXKHUOIA H3BPIICHA, IPOTEXKE Y MPOILIOCT,
300T BEHOT ex tunc AejcTBa U jjelyje, He OJ] TPeHyTKa CTBApHOT yIuca 3a0u-
JbeXKOE M3BPIIEHA Y HOBOPOPMHUPAHHU, OJJHOCHO OOHOBJBEHHU peructap, Beh of
MOMEHTa KaJ je pjeliekhe O M3BPIICHY MPBHU MyT 00jaBJbEHO y CPEICTBUMA
jaBHOT HH(pOpMHECama.”

INPOLHECHA JOKTPUHA O M3BPIIEILY HA HENOKPETHOCTH
C MOAPYYJA I'IJE JE HOCTOJERU JABHU PETUCTAP
YHHUILITEH WJIX OIITEREH

IMpoGiemarika U3BpLICHa Ha HEMOKPETHOCTH KOja Cce Hajlasd Ha
MOJIPYYjy Ha KOjeM je jaBHA eBUJICHIIM]ja TIOCTOjalla paHHje U KOja je YHUIITEHA,
0JHOCHO o1uTehieHa, Te Yuje je OCHUBAmhe y TOKY, HJIH C€ OHO OCHOBAHO MOJXKe
OUYCKMBATH, MAKO aKTyeJIHO y IIPAKCH CBAKOT OHOT CyJa KOjU c€ Haja3h Ha
MOJpYyYjy T/Aje TaKBa CBHICHIIMja HE ITOCTOjH, HUje MO caja MoOyImia Hapo-
YUTO HMHTEPECOBamE MpolecHe Teopuje. [IpuMujeTHO je na je To JOoHEeKie
YCIIOBJBEHO TIOCTOjarhbeM, OJHOCHO HEMOCTOjaFbeM 3aKOHCKE PEryJIaTHBE OBOT
MUTaka U CTAEEM PErHCTPa y KOHKPETHO] JAPIKaBH.

VY panujoj momahoj mpomecHoj nokpuuu, TpuBa, bemajery u [uka,”
te u [Mo3uuh?® (camo) yOIIITEHO KOHCTaTyjy Ja MPaBHIO KOje TPaKHOILY
u3BpIIemha Hamehe MyKHOCT Mpuiarama HPHjefory 3a H3BPLICHE T0Ka3a

2% Paumh, P. (2021). Uzepwno apoyecrno ipaso. bawa Jlyka: IlpaBHu (akynrer
VYuuepsutera y bawoj JIynu, 173.

> [bid.

26 3a apyraumje cxpararbe ynop.: Pauunh, P. (2021). Op. cit., 173.

" Triva, S., Belajec, V., Dika, M. (1980). Sudsko izvrsno pravo, opéi dio. Zagreb:
Informator, 162.

2 Pozni¢, B. (1987). Gradansko procesno pravo. Beograd: Savremena administra-
cija, 458.
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O CBOJUHM HW3BpIICHHWKA Ha IpEJMETy HW3BpIICHa, Ha oJroBapajyhu HadyuH
BpHjeaHM M 32 M3BPIICHE HA HETIOKPETHOCTUMA Ha TOJPYY]jy TIje HE MOCTOoje
peructpu. AyTopu ce AeTajbHHje He 6aBe pa3MaTpamuMa 0 ToMe Kako he Tpa-
JKHJIAL] M3BPIICHA NPUIIOKHUTH JJOKa3 O CBOjUHH U3BPIICHHKA aKO PErHCTap He
[IOCTOjU, HU KOjoM HcIipaBoM he oH MohM 10Ka3aTu CBOjUHY M3BpIIeHHKA. He
mpodiemaTtu3syje ce To kKako he oH mpuOaBUTH Taj JOKa3, jep My T'a U3BPIICHHK
cUrypHO Hehe T0OpOBOJEHO YCTYIIHTH.

Y HOBH]jO] CPIICKO] TIPOIIECHO] TECOPHjH, Y BpHjeMe Kaja je Ha TOapyd]jy
Penrybmuke CpOuje mocrojao mpobieM HENMOTIYHHX peTrucTapa HEemOKPETHO-
CTH, OJHOCHO TNPOOJIEM HETOBOT HEMOCTOjama Ha IOjEAUHHMM MOApYydjuMa,
Keua u CrapoBuh npumjehyjy ma Tpaxkuian H3BpIICHa” MOXKE Kao J0Ka3
IpaBa CBOjUHE M3BPIIHHUKA NPHIOKUTH MM M3BOJ M3 €BUJICHLIUje HETIOKpET-
HOCTH, aKO OHA ITOCTOjH, HJIM OCHOB 32 YIIHC M3BPIICHUKA Ka0 BIACHUKA, aKO
OH HUje yIHCaH Kao TakaB. Y TOTJIEAY H3BpPILICHA Ha HEMOKPETHOCTUMA C
moJipydja Tjje He MOCTOju perucrap ymyhyje ce Ha oapende Taaa Baxkehmx
MPOLIECHUX U MaTepHjaTHONPaBHUX MpaBuia.™’

[To3uuh u Paxuh Bonunenuh, y nujeny y kojem ce 6aBe H3BpIICHEM Ha
HETOKPETHOCTH, TPOM3JIa3H Jia PA3JIMKY]y CUTyalHljy KaJia ce U3BPLICHE CIIPO-
BOJIM Ha HENOKPETHOCTH KOja ce Hajlash Ha IOJpydYjy Ha KOjeM ce He BOJe
eBUJICHIIH]jE, O] CUTYaIlje¢ Ca HEMOKPETHOIINY Kao MpeAMETOM U3BpIICHA, a
KOja HUje yIucaHa u3 Jpyror pasnora. JlerajbHuje ce He pa3marpajy mpoodiiem-
CKa IUTama Be3aHa 3a 0Bo, Beh ce camo ymyhyje Ha 3akoHCKY ompendy.’!

Hexu ox mpeacTaBHUKA CaBpeMEHE CPIICKE MPOIECHE JOKTpUHE — boau-
pora,®> te Keua u Kuexesuh,® ymyhyjy Ha NO3HTHBHOIIPABHO pPETyJIHCAHC
1o (OpMH CIUYHOT, &JIM CYIITHHCKU CACBUM JPYTOr MUTAaHka — U3BPILICHA Ha
HETIOKPETHOCTH KOje HUCY YIHCaHe U Ha KOjIMa ce He MOYKe M3BPIIHUTH YIIHC,
jep ce pamu o BaHKIKHO) cBojuHu. Cimyno Tome ce u Crankosuh, lamay-
koBuh u Tpemmbes** 6aBe MPOOIEMATHKOM HU3BPIICHA HA HEMOKPETHOCTH KOje

> 3aKOHOJABLH y MMOCMATPAHUM JpKaBaMa OKpYKerha He KOPHUCTE yjeTHAuCHE TeX-
HHYKe TePMHHE 3a CTpaHKe W3BPLIHOT 1ocTymka. byayhu na cy y cpeamiurty ucrpaxuBama
npaBa MmocMaTpaHux eHrurera bocHe n Xepuerosuxe, To he ce y pagy KOPUCTHTH TEPMHU-
HOJIOTHja CBOjCTBEHA 3aKOHOAABIMMA Y eHTHTeTMa bocHe u XepuerosuHe.

30 Keua, P., Craposuh, B. (2004). I'palhancko ipoyecno ipaso. Hosu Can: TlpaBuu
(axynrer YauBepsutera y Hoom Cany, 628.

31 Pozni¢, B., Raki¢ Vodineli¢, V. (2010). Gradansko procesno pravo. Beograd: Sa-
vremena administracija, 520.

32 Bopmpora, H. (2012). Teopuja useépwnoi iociuyika. beorpan: IlpaBHu (pakynrer
Yuusepsutera y beorpany, 324.

3 Keua, P., Kuexesuh, M. (2021). I'pahancko apoyecro upaso. beorpan: Cnyx6e-
HHM TJIaCHUK, 619.

3% Crankosuh, I'., [Tanaukosuh, /1., Tpemmes, A. (2018). Komenitiap 3axona o uzep-
wery u obezbehery. beorpan: CiayxOenn rmacHuk, 707.
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HUCY YIHCAaHE y KaTacTap Kao CBWJICHIIM]Y HEIMOKPETHOCTH jep HE TOCToje
YCIIOBH 3a FbHXOB YITUC, a Hala3e Ce Yy BAHKILIIKHO] CBOJHHU HM3BPIICHUKA.
OniuTeno3Hara je YuibCHHIA J1a TAKBUX HEMIOKPETHOCTH HA TepUTOpUju Permy-
6muke CpOuje MMa MHOTO.

Morio 0u ce 3aKJBYYUTH Ja je pas3ior caador HHTepecoBama CaBpeMeHe
mporiecHe Teopuje y PemyOmuuu CpOuju 3a mHUTame H3BpIICHA Ha HETMo-
KPETHOCTH KOja ce HaJla3u Ha MOAPYYjy TIje He MOCTOjH PErucTap, UiH je OH
omteheH, y YMBEHHUIIM Jla je OBa Jp)KaBa JOCTHUIVIA MMOXBAIHU Wb YpEIHE
U TIOTIYHE CBHUICHIMjE HEIIOKPETHOCTH, OJHOCHO Ja HE IOCTOjU IPOCTOp Ha
KOjeM HHje (OpMHpaH KaracTap HEMOKPETHOCTH, WIH TIje je OH HEMmoTIyH.
Crora 0BO NHTame HeEMa CBOje IPOLIECHO TIO3UTHBHOIPAaBHO yooinyewe. [1paBo
Penybnke CpOuje 60pu ce ¢ U3BpIICHEM Ha HEMOKPETHOCTH Y BAaHKEHIKHO]
CBOjJMHH U3BPIICHHKA, Ka0 Ca IMUTAkEM KOje je CTame Y PaKCH HAaMETHYJIO Kao
aKTyenmHo. Pagy ce 0 HemOKpPeTHOCTH Ha K0joj y mocTojeheM perucTpy He MOKe
Jla ce YIHMIIE U3BPIICHHKOBO IPABO jep OH HE MOCjeyje WU YIOTPeOHY, WIN
rpal)eBUHCKY JI03BOJTY, OJIHOCHO Pajiv C€ O HEeJleraiHo uirpalheHoM 00jeKTy.

Bynyhu na va nmonpyudjy Lipae I'ope mocroje moapydja 6e3 ypenHe u moT-
MyHE €BUJICHIIN]E HETIOKPETHOCTH, TIPOIIECYaIHCTH CY Ce JOHEKIIe OaBUIIN OBUM
MUTAbEM C aCIeKTa IPHOrOPCKOT IPOIECHOT 3aKOHOAAaBCTBA. Ko n3Bpiema Ha
HETMOKPETHOCTUMA KOje Cy Ha MOJAPYYjy Ha KOjeM HHje yCIIOCTaBJbeH KaracTap
HETIOKPETHOCTH, MPOIECYATUCTH yIyhyjy Ha 3aKOHCKY OApendy mpemMa Kojoj ce
CXOJIHO MpHUMjeHY]jy TIpaBUiia Koja Bake O KMCIIpaBaMa a Koje Ce y3 MpHjeior
3a M3BPILICHE IMOTHOCE KA0 JT0KAa3 O CBOJHHU W3BPIICHUKA HAa TOM MOAPYY]Y.
VYKONMMKO Ha MOJpY4Yjy HEMOKPETHOCTH IpeMeTa M3BpIlIeHa HeMa (GopHupaHor
peructpa, CrankoBuh u Paumh ymyhyjy Tpakmora u3BpIIema aa MPHIOXKH
Tarnujy Kao J0Ka3HO CPe/CTBO.*® AKO Tpakuiiall W3BpIIeHa HUje Y MOTyhHOCTH
npuOaBUTH J0Ka3 O CBOJUHU U3BPIICHHKA HA MPEIMETHOj HEMIOKPETHOCTHU, OH
he y mpujeasiory 3a U3BpILCHE HA3HAYUTH HEHE KapakTepucTuke.’’ 3akoHoaa-
Barl [pre ["ope y 0BOj cutyanuju nmpeasuha momnvc HEMOKPETHOCTH, a Ha KOJH Ce
M03MBAjy CTPaHKE M3BPIIHOT MOCTYIIKA, TE JIAIA KOja Cy BIACHUIM TPAHUYHHUX
HETOKPETHOCTH. 3aMHMCHUK O TIOMKCY HEMOKPETHOCTH MpeMa lbeHHM (DU3UUKUM
KapakTepucTukama ce o0jaBibyje ca JI¢jCTBOM 3a0uIbexOe HM3BpIICHA, T€ OH
MOYe OMTH OCHOB 3a PETHCTPOBAE HEMTOKPETHOCTH.

35 Tako u: Tonosuh Bojuh, K. (2019). Oxpxaj ka0 HauWH CTHIAka [PaBa CBOjHHE
Ha HEMOKPeTHOCTH. Ananu [Ipasnoi ¢axynitieinia y Beoipagy, 67(1), 175.

3¢ Crankouh, I'., Paunh, P. (2019). Baniiaprnuuno iipoyecro ipaso u apago uzgpuie-
wa u obezdjeherva. Tlonropuna: Yuusep3uretr Meaurepan [IpaBuu daxynrert, 356.

37 V. uin. 199. 3akona o u3Bpuiemy u obesbjehewy, Cryocoenu aucii Lpue Tope,
6p. 36/11, 28/14, 20/15, 22/17, 76/17, 25/19, name y Tekcry: 3O LT

3 Crankosuh, I'., Pauuh, P. (2019). Op. cit., 357. Takohe ynop.: wr. 199. cr. 3-5.
31O IT.
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YV XpBaTCcKoj MPOIIECHO] TEOPHjH, Oclarmajyhu ce Ha MO3UTHBHO IMPaBo,
TBP/M CE Jla C€ M Ha HEMOKPETHOCTUMA KOje HHCY YIHCaHE MOXE OAPEIUTH
u3Bpuewme. Ayropke Illaro m Munanosuh uaentudukyjy cse Tpu moryhe
CUTyalyje — Ja ce Kao TpPEeAMET H3BPIICHA MOXE INPEIIOKHUTH HETOKpPET-
HOCT KOja Ce Halla3W Ha MOJAPYYjy TJIje Cy 3eMJbHUIIHE KIHIe MOCTOjae alu
Cy YHHIITEHE, IOTOM TJje OHe HUKaJa HHUCY MOCTojaje, Te U CUTyalluja Kaaa
HEIOKPETHOCT HHje yIUCaHa, HEMapOM H3BPIICHUKA, HAKO [TOCTOjH jaBHA €BU-
neHnuja. OHe ce ToceOHO He 0aBe MPOOJIEMCKUM MTUTAkUMAa KaJla ce H3BPIICHE
CIIPOBOAM Ha HEMOKPETHOCTH KOja HUje YIHCaHA jep je eBUACHINja YHUIITCHA
oJHOCHO omrTeheHa, a MocTojana je paHuje, T je 32 OUEKUBATH BEHO TTOHOBHO
ycrocraBibarme, 0omHOCHO 00HOBY.” KoHcTaryjy ce 3akoHCKe oxapende o
IJBCHU0CHOM IIONIMCY Y OBOj CHUTYallMjH, a KOjH CE CIIPOBOIU Y NMPHUCYCTBY
CTpaHaKa H3BPLIHOT IMOCTYIKAa U BJIACHHUKA TIPAHUYHHX HEMOKPETHOCTH.*
AyTopKke, Ha OCHOBY aHAJH3¢ aKTyeJHE CYJCKE IpaKce TBPAC Ja Ce TPaXKH-
OIM M3BPIIEHA PHJETKO OTPEjesbyjy Ja Kao MpeAMeT H3BPIICHA MPEI0KE
HEMOKPETHOCT Ko0ja, U3 OWJI0 Kojer pasjora, HHje ynHucaHa y jaBHY €BHJICH-
mjy.* OBakaB 3akJby4ak BPHjEIM 3a XPBATCKO MPABO, YKOJUKO HU3BPIICHUK
UMa ¥ HeKU JIPYTH IpeIMeT U3BPIICHa Ha KOjeM OW ce TpaKWIIall H3BpIIeHha
Morao HamupuTH. OBO, yCJbe] 3aKOHCKE 3alUTHTE jeAMHE HEIOKPETHOCTH
M3BPIICHUKA OJ] IPUHYAHOT U3BPIICHA, KOja je YjeJHO HEroB 1oM* — ako je
TO HEMOKPETHOCT KOja HHUje yIHCaHa Kao CBOjUHA U3BPIICHUKA.

leorpadcku HemrTo Jajke, Y HOBHUjO] TPOIECHO] Teopuju Hbemauke,
yKasyje ce Ha 3Hayaj IOCTOjarba jaBHE €BHJICHIMje HEMOKPETHOCTH 3a CIPO-
Bohjewe u3BpIIHOr mocTynka. bpokc (Brox) m Bokep (Walker) TBpae na ce
Kao je;aH oJ1 ycioBa ofapehuBama u3Bpliiewma yTBphyje U TO Ja JIK je TPaKu-
Jal U3BpIICHa Kao MPeaMeT M3BPIIECHA MPEAI0KNO HEMOKPETHOCT Ha KO0joj
j€ Y 3€MJBHIIIHOj €BHICHINJU U3BPIICHUK YIHCAH MM Ka0 BIACHUK, WU Kao
HacJbe/IHHUK yrnucaHor BaacHuka.* Kao j0ka3 n3BpIIeHUKOBOT MpaBa Ha HEemo-
KPETHOCTH CIIYXH M3BOJ U3 3EMJBHITHOKIGIDKHE KaHIENapHje. AKO U3BPIIHH

% Sago, D., Milanovi¢, R. (2022). Ovrha na nekretninama u hrvatskom zakonodav-
stvu. Zbornik radova Aktualnosti gradanskog i trgovackog zakonodavstva i pravne prakse,
19, 248.

40 Ibid., 248.

41 Ibid., 249.

24y, 75, cr. 5. Ospunor 3akona, Hapogne nosune, 6p. 112/12, 25/13, 93/14, 55/16,
73/17, 131/20, 114/22.

4 Para. 17 Abs. 1. Gesetz liber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung
— ZVG, BGBL. I S. 2606, nocnenma u3mjena 19. 12. 2022. V.: Brox, H., Walker, W. D.
(2021). Zwangsvollstreckungsrecht. Miinchen: C. H. Beck, 463.

Musielak u Voit ce e 6aBe oBum nuramuma. (v.: Musielak, H. J., Voit, W. (2022).
Grundkurs ZPO, Erkenntnis — und Zwangsvollstreckungsverfahren, Miinchen: C. H. Beck
Verlag, 450-451) .
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Cyll ¥ 3eMJBHINHOKIM)KHA KaHIENapHja MPHUTIAIajy UCTOM CyAy Kao MjeCHO
HAJUIC)KHOM, JIOBOJbAH je€ IMO3MB HAa 3EMJBHINHY KIHTY yMjecTo u3Boja.*
H3Bpuieme ce, mpema OBUM ayTOpHUMa, MOKE OJPEIUTH M Ha HEIOKPETHOCTH
Ha KO0jOj U3BPIICHUK HHUjE YIHUCaH Kao BIACHUK. Y CJIOBH KOje Tpeda Jja HCITyHH
Tpakujal H3BpIICHa Ja OW HEroB MPHjEeIJIOr 3a H3BpIICHE OHO YCBOjeH
3aBHCE O] TOTA JIa JIH je OH CBOj€ MOTPaXMBAME IIPEMa H3BPIICHUKY YIIHCAO Y
jaBHY €BHJICHIIMjY HENOKPETHOCTU Ha MpenMeTy u3Bpliewma (mbeM. dinglichen
Gléaubiger — cTBapHu moBjepuial), win HHje (wem. personlicher Glaubiger
— nau4HU noBjepuiall).” OBa pa3MaTpama 1ojas3e oJ Tora Jia perucrap Hermo-
KPETHOCTH IOCTOjH, a J1a U3BPIICHHUK HHjE YIHCAH Kao BIACHUK HA MPEIMETY
u3Bpuiemha. CINYHO Ce U Y ayCTPHjCKO] MPOLIECHO] TEOPUjU ayTOpH OaBe TUME
Jla je HEMOKPETHOCT yNHCaHa Kao CBOjUHA HM3BPILICHUKA Y I[JEJIMHH WIH Y
oxpelheHoM aujey, Kao yCIOBOM 3a oxpehuBame n3Bpiiekha.*® 3Hauaj mocTo-
jama perucrpa HEMOKPETHOCTH youaBa CE C aclieKTa OCTBapUBamba LUJBCBA
U3BpIIHOr mocTynka.”” OcuM Tora, y permcrap HEMOKPETHOCTH YITHCYjy ce
U TIPUHYAHA yIpaBa U IPUHYAHA JUIHUTAIM]a Kao (a3e M3BPIIHOT IOCTYIKA,
a M3 4yera MpoOM3JIa3d MPaBo TPAXKUOLA M3BpIleHa Ha Hamupeme.*® V3 oBora
Ou ce MOIIIO 3aKJBYYHTH Jia C€ HH ayCTPHjCKU 3aKOHOAABall, a HUA MpPOIeCHA
TeopHja He 6aBe MPOOIEMOM U3BPIICHA HA HEITOKPETHOCTUMA KOje HUCY YIH-
CaHe y jaBHY €BHJICHIIUjY jep OHA He moctoju. Hacympot Tome, monasu ce of
CTBapHE CUTYyalllje Koja IMOCTOjU y MPAKCH — ypeIaH jaBHU PErUcTap, KOjH y
MOCTYIIKY M3BPIICHA Ha HETIOKPETHOCTH UMa CBOjY YJIOTY Y BUY YIIHICA CBAaKe
(a3e M3BPUIHOT MOCTYNKA Ka0 YUILCHUIC 3HAaYajHe, He caMo 3a Tpeha muia,
Beh MPBEHCTBEHO 3a Tpa)XMolla U3BPIICHA, jep OH TUME OCTBapyje OeHepuTe
MIPOIIECHONIPABHUX M MAaTEPHjTHONIPABHUX ITOCIHEHIA IbUXOBOT YITHCA.

300r nocrojeher cTama ca perucTpoM HEMOKPETHOCTH y OOCaHCKOXEepIIe-
TOBAaYKHM SHTHTETHMA, T€ 300T mpobiieMa KOje TAKBO CTakbe CTBapa y CYICKO]
MpaKcH, OBa T€Ma je M3a3Baja HEITO 3HAauYajHUje MHTepecoBame y jaomahoj
nporiecHoj teopuju. [lomasehu on MO3UTHBHONPABHOT pETYJHCamka MUTAmba
KOje ce y OBOM pajy mocmarpa, Paunh* pasmarpa o0je cutyanuje u Kaga ce

4 Para. 17 Abs. 2. ZVG. V.: Brox, H., Walker, W. D. (2021). Zwangsvollstre-
ckungsrecht. Miinchen: C. H. Beck, 463.

4 Brox, H., Walker, W. D. (2021). Op. cit., 463.

46 Para. 88 Gesetz tiber das Exekutions — und Sicherungsverfahren (Exekutionsord-
nung — EO), RGBI. Nr 79/1896, nocnenma usmjena BGBIL. Nr 136/2023. Tako u: Rech-
berger, W., Oberhammer, P. (2009). Exekutionsrecht. Wien: Facultas Verlags — und Buch-
hadels AG, 119.

47 Rechberger, W., Oberhammer, P. (2009). Op. cit., 121.

8 Ibid., 121.

4 Paunh, P. (2021). HUzepwno upoyecno upaso. bamwa Jlyka: IlpaBHu (akyiarer
Yuusepsurera y bawoj Jlynu, 174.
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paaw 0 HEMOKPETHOCTH ca MojApydYja TJIje ¢y MocTojehu perucTpu YHUIITCHU
i omrtehieHy, Te ca Mopyyja rije TH PerncTpH HUKaaa HACY OCHOBAHU HUTH
je u3BHjecHo Aa yu he ux ukana outu. Aytopka npumjehyje na Bakehu mpo-
[IECHU 3aKOH MCTOBPEMCHO pEryyuiie M Aa he W3BPIIHM CYy[, MO JOHOIICHY
pjemiema 0 H3BPIICHY 3aCTATH Ca MMOCTYIKOM CIIPOBOlemha U3BPIIEHa CBE 0K
ce Ha TOM MOJPYYjy HE YCIOCTaBU IIOHOBO, OJHOCHO HEe OOHOBM eBHICHUH]ja,>
Te U Ja he cya, Ha 3axXTjeB U O TPOILIKY TPAKUOLA U3BPIIEHA jJaBHO 00jaBUTH
pjememe 0 U3BpLICHY, a KaKO TO 3aKOH mpeaBuba, ca nejcTBOM 3abmibexoe
n3Bpiuena.’ Mako 3aKkOHOAABIH Y 002 CHTUTETa OBAKO PETYIIUILY ITOCTYIAbEe
CyZa 1O JOHOUICHY pjelleha O M3BPIICHY, ayTOpKa HECIIPETHO PEeUrOBaHe
ojpende TymMauu BjepOBATHO TAKO Jla he U3BPILIHU CyJX y OBaKBOj CUTYaIUjU
CIIPOBECTH CaMo TNPBY a3y M3BPIIHOT MOCTyNKa — a3y J03BOJIC N3BPIICHA,
HaKOH 4eTa CIHjeAN 3acTajame ca MOCTYIKOM M3BPIIeHka. Y KOJIUKO TPaXKHIal]
M3BpIICHA MPEIJIOKHU JIa Ce Pjelliche O W3BPIICHY jaBHO 00jaBH, M3BPIIHU
MOCTYTAK Mpeasu y Apyry ¢asy — ¢a3y cipoBohema u3BpIIeHha.

AKTYEJIHA JTOMARA CYJICKA IIPAKCA
O M3BPHIEKY HA HEITIOKPETHOCTH C IOAPYUYJA
I'IJE JE NIOCTOJERU JABHU PET'UCTAP
YHUIITEH NJIX OIUTEREH

Ha moapyujy o6a enturera bocue u XepreroBuHe BelIuku je Opoj kaTa-
CTAPCKHUX ONIITHHA y KOjHUMa je paHHje IMOCTOja0 PETUCTAP HETMOKPETHOCTH,
a KOjH je YHHWIITEH, ojHocHo omteheH. Ha monpydjy PemyOnmke Cpricke
KaTacTap HETIOKPETHOCTH jOII YBHjEK HUjE OCHOBAaH y MHOTHM KaTaCTapCKUM
ommrTuHama, Beh je y ymoTpeOM MOMMCHM KaTacrap, KaTacTap 3eMJBHUILNTA
YCIOCTaBJbEH 10 OCHOBY IpeMjepa y MOJUeIapCKoj MPOjeKIHjH, Te KaTacTtap
3eMJBHINTA W KaTacTap HETIOKPETHOCTH ca YTBpPl)eHNM KOPHUCHHUKOM yCIIOCTa-
BJbCHH Ha OCHOBY TpeMmjepa y ['ayc-KpurepoBoj mpojeKIuju W 3eMIbHIIHA
kura.? Takee Cy, mpuMjepa paay KaTacTapcKe OIMIITHHE Ha moapy4jy I'pa-
muiike, Jlakranra, Mpkowmuh ['pana, lllunoBa, Te u mMojerHE OMIITHHE ca
noapydja Xepreropae. Ctora ce (akTHYKO oOBJamheme W3BPIICHHKA MPH
pa3Marpamy OCHOBAHOCTH IPHjEAJIOra 3a H3BPUICHE Y CYACKO] IPAKCH U3je-
HavyaBa ca lerOBHM MPABOM CBOjUHE Ha HEMOKPeTHOCTH.> V dasu cripoBolerba

0Yp. 113, c1. 3. u 4. 3UII PC/3UII ®buX.

1. 72, cr. 4. u 5. 3UII PC/3UIl ®buX.

2V.:un. 71, ct. 1. 3IIK PC.

53 Tako mpomsnasu u3 omiyka Oxpyxuor cyna y bamoj JIymm. B. oGpasinoxema
Pjemema OxpyxHor cyma y bamoj Jlymm, y mpeamery Op. 72 0 IT 024800 19 I'xkw,
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W3BpIICHA NMPUMjEHY]y ce MpaBmia caapkaHa y oapendu wi. 113. 3UIT PC.
Jla 61 cys npaBHIIHO NMPUMHjEHHO W TIPOIECHO M MaTepHjaiHO MPaBo, HEOIl-
XOJTHO je, JIakJie, IPUMapHO Jia YTBPAM Jia JIM je Ha MOJpY4Yjy TJje ce Hajlasu
HEMOKPETHOCT Koja je MpeIokeHa Kao IpeIMeT W3BpIIeHka YCTPOjeH Kara-
CTap HETIOKPETHOCTH.

IToBomoM y 0BOM pajly OTBOpeHe MpoOIeMaTHKE 0JHOCa oApede ui. 72,
ct. 4. 3UIT PC / 3UIl ®buX koja mpomnucyje jaBHy 00jaBy pjelema O U3Bp-
HIelhY Ha HEMOKPETHOCTH Koja Ce Haja3W Ha HOAPYYjy IJje je perucrap
VHUIITEH, OJTHOCHO ormiteheH, ca oxapendama ct. 3. u 4, wi. 113. 3UII PC /
3UI1 ®buX a koje mpeaBubajy 3acrajame ca MOCTYINKOM HU3BPLICHA 0
OCHHBama KaracTpa HEMOKPETHOCTH W yIHca TIpaBa HM3BPIICHHKA Ha Ipe.-
METY U3BpIlIEHa, CyAcka mpakca y PemyOnunu Cprickoj 3aBUCH Of ApiKama
Tpakuolla M3Bpliewka. HanMe, cynoBu npuMjemyjy oapendy wi. 113, crt. 4.
3UIT PC / 3UIT ®buX u 3actajy ca cupoBo)emeM U3PIIHUX PaImbU 10 OCHU-
Bama KaTacTpa HenokperHocTH.” OBO, HAaKo ce He 3Ha Kaja he To TauHO GHTH.
MMa u cuTyanuja rije u3BpIIHU CYJI M0 3aXTjeBy TPAXKHOIA U3BpIICHa 00ja-
BJbY]y pjellicEme O M3BPIICHY 10 IECTOBOM JOHOLICHY Ha MOAPYYjy TAje He
MOCTOjU PETUCTAP HEMOKPETHOCTH, & PAHH]E j€ MOCTOja0 U OUYCKYje CC HEroBO
MTOHOBHO YCIIOCTaBJbake, OJIHOCHO 0OHOBA, MpUMjeHOM oapeade wi. 72, cT. 4.
u 5. 3UII PC, ca nejcrBoM 3a0mibexx0e JOHECEHOT pjellerma 0 U3BpLIeHY.” YV
HEKUM IpeJMeTUMa CyJ0BU Yak mpubjeraBajy U o0yCTaBH U3BpPILICHA U YKHU-
Jarby CBUX CHPOBEICHHUX PaIibW, HAKOH JOHOIICHA PjelIekha O U3BPIICHY, ca
00pa3noXkemEeM Jja ce He MOKE U3BPIINTH 3a0Mibexk0a pjeliemha 0 U3BPLICHY,
300T HEMmocTojama eBuaeHIH]e.

Hutn y jenHoj oJ AOCTYIHHMX aHAIM3UPAHMX OJJIyKa CyJa ITOBOJOM
W3BpIICHAa Ha OBAKBO] HEMOKPETHOCTH, HHUje YTBph)EHO Na je Cy CIpOBEO

ox 16. 1. 2020 3a moapyuje ['paauiike, Te u3 oOpasioxkema Pjeema UCTOT cyaa y mpeaMeTy
6p. 75 0 1 006049 19 T'x 2, ox 8. 2. 2019. 3a moxpyyje [lInnosa. CiimaHo 1y 00pasinoxkemy
Pjemrema Oxpy>xHor cyaa y bamoj JIynn y mpeamerama 6p. 75 0 M1 027023 15 ', ox 14. 11.
2015.1 77 0 1 015887 18 U 2, ox 8. 2. 2019. a xojum je norepheno pjememe OCHOBHOT
cyna 'y Mpromuh I'pany, ox 26. 11. 2018. 3a noapydje Mpxomuh I'paga. Tako u u3 obpa-
3noxema Pjemema OcHoBHOT cyna y Tpebumy, y npeamery 6p. 95 0 002889 09 U, ox
25.6.2010. 3a noapyuje omurtrHe JbyOume.

3 V.: obpasznoxeme Pjemema OkpyxHor cyna y bawoj Jlyuu, y npeamery 6p. 72 0
I1 024800 19 I'km, ox 16. 1. 2020 u Pjemema nuctor cyaa, y npeamety 6p. 75 0 K1 006049
19Tk 2, ox 8. 2. 2019.

%% Tako mpownsnasu u3 nocrynama OcHOBHOT cyza y Tpebumy, y nmpeamery 6p. 95
01 002889 09 U, ox 25. 6. 2010, HaBeneno mpema Ommynu YcraBHor cyaa bocue u Xep-
LeroBuHe, y nmpeamery op. AI1-649/21, on 16. 3. 2021.

% Taxko je mocrymuo Onhuncku cyx y Bocanckoj Kpymu y mpenmery 6p. 18 0 1
019408 09 U Pjememem o obOycTaBibamy n3BpuiHor nocrymnka ox 20. 9. 2016, HaBeaeHo
npema Oxnyu YceraBHor cyaa boche u Xepuerosune, y npeamety 0p. AIl-1601/15, ox
23.11. 2016.
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mbeHua0eHu onuc. [Ipetjepano 61 OMIIO TBPIUTH HA OCHOBY TOTA JIa CYJIOBU
HE TpUMjeHY]y 0Jpendy O IJbEHUAOCHOM IONMHCY HEMOKPETHOCTH Y OBOj
CUTYalUjH, ajIi OM ce JaJo 3aKJbYYUTH Jia ce TO, Oe3 jaCHOT ONpaBJama, YHHH
BPJIO PUJETKO H O] TEKUM YCIIOBHMA 110 TPAXKHOIA U3BPIICHA, HErO MITO je
TO CUTyall{ja yIIOpeHONPABHO TOCMATPaHO.

3AK/bYYAK

VY pazny je UCTpakeH KBAJUTET MMO3UTHUBHOIPABHUX pjellicha MUTaba
M3BpIICHa Ha HEMOKPETHOCTH KOja HUje ymucaHa jep je moctojehu perucrap
YHUIITEH, OJHOCHO OINTeheH, ajlu ce OYeKyje meroBa oOHOBA, a C acIeKTa
IpaBa TPakKHOIla U3BPIICHA Ha e(PUKACHO HAMHPEHE CBOT M3BPIIHOT IOTpa-
xuBama. CUTyalllju je y CTBAPHOCTHU TAaKBA Ja IOCTOjeé MHOTE KaTacTapcKe
OIIITHHE Ha TEPUTOPHjU 00a mocMmartpaHa OOCaHCKOXeplleroBayka eHTHUTETa
IJ[je je perucrap HEMOKPETHOCTH YHHINTEH, OJHOCHO omTeheH, a mocto-
jao je mTpHje TOCICAmUX paTHUX jorahjama. YKOJHMKO H3BPIICHUK HeEMma
JpYror mpeaMeTa Ha KojeM O ce TpaKuiall W3BpIIeha MOrao HaMHPHTH,
HEOITXO/IHO je Jia CaJip)KuHa 3aKOHCKUX oJjpeiada He 0CTaBJba MPOCTOP Pasiv-
YUTUM TyMademHuMa, T€ J1a Ce MCKIJBYYH MOTYNHOCT Ja TpaXkujial W3BpIICH-a
OCTaHe HEHaAMHPCH.

CnpoBeznena ananmu3a jgomaher 3akOHOJZABHOT Mojiefla M3BpIIEHA Ha
OBaKBO] HEMOKPETHOCTH, TPEKIIONJbEHA Ca M0CMaTpaHoM JgoMahoM M yrope-
HOM TIPOLIECHOM JIOKTPUHOM H JIOCTYITHOM CY/ICKOM IIpaKkcoM, ykasajia je Ha
HEKOJIMKO CJIa0OCTH Koje Cy ce MOoTKpaje goMahuM 3aKOHOJaBIMMa, a 300T
KOjUX y TPAKCH TPIE TPAKUOLHU U3BPIICHHA.

Haume, Tema moceOHOTr HCTpakMBamba MOIJIO Ou OUTH MUTAkE Ja U
cy nomahiy 3aKOHO/IABIIM U3JIOKHIIH [TPETjePaHOM TEpPETy CBAKOI OHOT TPaXkH-
OIla WU3BPIICHA KOJU CE OMPEIUjeNH, WINA KOju je mpuHyheH, 1a Kao mpeaMeT
U3BpIICHA MPEUIOKH OBAKBY HEIOKPETHOCT, MPONHCYjyhu Oa je TpasKuial
M3BpLICHa Jy’KaH JOKa3aTH CBOJUHY M3BPIICHUKA, a TP ToMe He Hyaehu my
NTePHATHBHM W3JIa3 U3 CUTYyalldje ako OH To (a Hajuenrhe Huje) y moryhHo-
CTH HOoKa3aTH. YHCHUIIE 1a Y BpHjeMe TOIHOIICHha MIPHjEAIoTa 3a H3BPIICHEC
perucTpa HEMOKPETHOCTH HEMA, a YaK U Ja je leropa 00HOBA y IUIaHy, HE 3HA
ce kajxa he Taj mocrynak oOHOBe OWTH OKOHYaH, a HAPOYUTO YKOJIMKO Tpa-
KUJIAIl M3BpIICHA HE MOCjeayje HU M3BPIICHUKOB fifulus, T€ ¥ OKOIHOCT Ja
TpakuiIal u3Bpiiewma y Permyomumm Cprickoj Buie Hema MoryhHoCT Ja WHU-
oupa J1a ce KaTactap OCHYyje 3a jeHy KaTacTapcKy mapieiny, Beh oH Mopa na
YeKa MMOCTYIaK jaBHOT M3Jarama 3a IHjely KaTacTapCKy OMIITHHY, YKa3yjy Ha
TO Jla HAMHUPCH:E Ha OBAKBOj HEMOKPEeTHOCTH Hehe OuTH ycmjenHo.

976



C. IlerpoBuh, M36puere Ha nellokpelinociiu Koja Huje yiuucaua..., crp. 959-980.

Hu yxomuko moctynak npehe y apyry dasy — dasy cnposohema uszsp-
IIema, TPaKMWIIAIl U3BPIICHa HeMa OCHOBA 3a 0€30pIKHOCT. 3aKOHOJABIH CY,
0e3 TOrMYHOT 00jallkemha, HAYEIIO CYACKOT KpeTamba MOCTYIKA KO/ U3BPIICHa
Ha OBAaKBOj HEIOKPETHOCTH 3aMUjCHIJIH YCJIOBJhABAEM NpPEAy3UMarba IPBE
W3BpIIHE pajmbe — jaBHE 00jaBe pjeliemha 0 U3BPIICHY, ca JejCTBOM 3a0uibe-
»k0e, TUCTIO3UIN]OM TPaKUOLa M3BpLICHa. TUME je Ha TpaKHolla M3BpIICHA
Takole mpebdaueH TepeT NHUIMjaTUBE 3a MPEAy3UMambhe CIIy>)KOCHE pajabe cya,
a IITO y TpaKcu pe3ysTHpa BeHUM HecIpoBolermeM, BjepOBaTHO M 3aXBaJby-
jyhu mpaBHOM He3Hamy TpakHUiiala U3BpIICHA.

3aKOHOJABHO yIyliWBame Tpakuola U3BPIICHA 13 Y MPOIHCAHOM POKY
WHHUIFPA YIIUC TaKBE HETIOKPETHOCTH y PETHCTAp KOjH HE IMTOCTOjH, OJHOCHO 32
KOjH ce He 3Ha HU KaJa he OuTH 0OHOBJBEH, Jjelyje y HajMamby PyKy alncypaHo.
OH cTora nMa n300p, WK J1a ancypl JOBeIe 10 Kpaja, ma Aa My OJUTyKa KaH-
1ejapyje perucTpa HeMmoOKPEeTHOCTH 110 OKOHYAKY YIPABHOT MOCTYIIKA CITYKH
Ipel U3BPIIHAM CYAOM Kao JIOKa3 Ja je YIHC MpaBa U3BPIICHHKA y CYNPOT-
HOCTHU Ca 3aKOHOM, WJIM J1a U3BPIIHU cya 00ycTaBu 0JJ0OPEHO M3BPIICHE, jep
TpaXXKUJIall H3BPIICHA HUje HHUIMPAO Taj YIIUC.

W 3akpyuak O pHjEeTKOM TOcCe3amy cyla 3a TJbCHHIOCHHM IOTIH-
COM HETOKPETHOCTH Yy OBaKBOj CHTYyallHju, a KOju ce Hamehe W3 MOCTYITHE
aHaTM3UpaHe CyJCKe Mpakce, yKasyje Ha BpJIO TEKaK IPAaBHU IIOJIOXKaAj Tpa-
JKHOIIa M3BPIIEHA KOJH Kao MPeAMET M3BPIICHA MPEUI0KH HEMOKPETHOCT Ha
oJIpyyYjy rije, 6e3 KpUBHUIle TPaXKHOIa U3BPIICHA, HE MIOCTOjU PETUCTAp.

Ocrane onpende, HECIPETHO peAUroBaHe, Tpedano O y CyICKO] MpaKkcu
TYMa4HUTH y KOPUCT TPasKHOIA U3BPIICHA Aa c€ MPUHYIHO HAMUPH Ha euka-
CaH HAYMH Ha OBAaKBUM HemoKpeTHOcTUMa. KOHKpeTHO, kopuiiheHy CHHTarMmy
axo ou yuuc y peiuciuap 6uo y cyiupoimiHOCiiu ca 3aKOHOM, a KOja je 3aKOHCKH
MOCTaBJ/bEHA KA0 YCJIOB 3a CIPOBOhEmE MIBEHUJOEHOr IMomuca, Tpebano Ou
TYMauYUTH UPE — HE CaMo Jia je UCIYHEH Ha MPOCTOPY TJIje EBUJICHIIN]E HETIO-
KPETHOCTH HUKaJa HUje OMII0 HUTH je U3BUJECHO HCHO yCIIOCTaBJbame, Beh u
TaMo TJjje je ’eHa yCIIOCTaBa y IJIaHy, aJld TJIje UITaK HUje U3BHjecHO Kaaa he
To Outn. Tpaxkunan M3BpIIeHa ce, HEONPaBIaHo, caMo y AoMaheM MO3UTHB-
HOIIPaBHOM MOJIENy, YCMjepaBa Ja OBaj YCIOB JOKa)Xe 3aXTH]CBAmEM YITHCA
M3BPLICHUKOBOI 1PaBa, a 332 KOjU CE M YHAINpHjeJ MOXE IOYy3/IaHO 3HATH Jia
he Outm oxbujeH on CTpaHe HAJUICKHE MOAPYYHE KaHIeIapuje, jep KartacTpa
HETIOKPETHOCTH HeMa. YTIOpEIHONpaBHA aHaJIH3a MoKasaia je 1a y Ap)kaBama
OKpyXema Koje Takole nMajy mpoOieM MocTojama MojApyyja Ha KojuMa He
MIOCTOjH ypenHa €BHCHIMja, TPAXKIIIAI M3BpIICHa MOKE padyHaTH Ha IJbe-
HUJIOCHH TIONHC TAKBE HEIIOKPETHOCTH U 0e3 1a TyOu BpHjeMe Ha ueKame Jia
YIPaBHH OpPTaH MPETXOJIHO 0/101je HETOB 3aXTjeB 3a YIIUC MpaBa U3BPIICHUKA.

W3 cBera HaBe[EHOT, Kao JONPHHOC CTaBy O MOTpedU O0JbE 3aIITUTE
WHTEpeca TPaXHolla W3BpIICHA Ja IPHHYAHO HAMHPU CBOjE H3BPIIHO
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MOTPAXUBAKE, a [ITO CE MOXKE CMATPATH U JaBHUM MHTEPECOM Jp)KaBe, CMa-
TpaMmo OINpaBJaHHM MPETOPYYUTH Ja OM 3aKOHOAaBall y HEKAM Oyayhum
WHTEPBEHIIMjaMa Ha 3aKOHCKOM TEKCTy TpeOaso jJa Mmopajy Ha jayamy yJore
cylla y mpeay3uMamy CIY)KOCHHUX MPOIECHUX PajbH, yMjecTo NpedarrBarma
WHHIM]aTHBE 332 KUXOBO CYJACKO MPEIy3uMame Ha TPaXKHola H3BPIICHA.
HeonpaBnano je TakBo aoaaTHO onTepehuBame TPaKHoId U3BPIICHA, KOJU
ce ompeaujeiu [a MPEeAoKN TaKBy HEMOKPETHOCT, HIIM KOjeM He IpeocTaje
HUKAKaB PYTH MPEAMET U3BPILICHA 3a MPE/Iarame.
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