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ANCTPAKT

Y pany ce aHanu3upajy TUNOBK CTaHOBakba Ha NoApyyjy MeHepanHor ypbaHuctuukor miaHa Huwa. U3aBojeHo je 5 TMMOBA CTaHOBatba:
NOPOAUYHO CTaHOBakbe FPACKOT TUNA, NOPOAMYHO CTAHOBAHbE NPUTPAACKOr THNA, MELLOBYTE 30He CTAHOBAtba, BULLENOPOAMYHO CTAHOBabE
NpefpaTHOr 1 NOCIEPaTHOr NepuoAa 1 BULLEMOPOJMYHO (TaHOBakbe HOBYje rpaArbe. OBM TUNOBU CTAHOBatba aHANM3NPAHW Cy Y pady Ha
ocHoBy 18 npetxopHo AeduHUCMHUX KpuTepujyma. Kputepujymin cy y3enu y 0631p KapakTepuctiike Makposnokaumje (nonoxaj, dopmupany
caobpahajHy maTpuLy, OCTYMHOCT CAApXaja, KBANUTET XKMBOTHE CPEAMHE 1 AP.), KAo 1 ypOAHNCTUUKE NapaMeTpe Ha HUBOY 6110Ka (BeNMUnHY
W TeOMETpUjy Mapuene, CNPaTHOCT, MapKuparbe, apXUTEKTYPY, KBANUTET rpagte u Ap.). YTBphyjy ce mehycobHe CMuHOCT U pasnke
aHaNM3MpaHUX TUMOBA CTAHOBAtba, KA U CYLUTUHCKE MPOMEHE Koje Cy ce Aecune y Nepuody NOCTCOLMjanMCTUUKe TPaH3MLUMje, Y Luby
Redunucarba moryfinx npasaua yHanpeferba nnaHepcke perynaTiise v crambeHe u3rpagre.

KmbyuHe peun: cTaHoBatbe, TUNOBY, ['eHepanHy ypbaHucTuuku nnia, rpap Huw.,
ABSTRACT

The paper analyzes the types of housing in the area of the General Urban Plan of Nis. There are 5 types of housing singled out: city-type family
housing, suburban-type family housing, mixed housing zones, multi-family housing from the pre-war and post-war period, and newly built
multi-family housing. These types of housing were analyzed hased on 18 previously defined criteria. The criteria took into account the
characteristics of the macro-location (location, traffic matrix, availability of contents, quality of the environment, etc.), as well as urban
parameters at the block level (size and geometry of the plot, number of floors, parking, architecture, construction quality, etc.). Mutual
similarities and differences of these housing types were determined, as well as essential changes that occurred in the post-sodialist transition
period, in order to define possible directions for the improvement of planning regulations and housing construction.

Keywords: housing, types, General Urban Plan, city of Nis.

1.YBOA

3akorom 0 naaruparby u u32paoreu 2009. ropMHe yBefeHa je 06aBe3Ha U3paja NNAHOBA reHepanHe perynaunje 3a Hacerba Koja cy (eauwiTa
jenuHuLe nokanHe camoynpase. [lpema 0BOM 3aKOHY, NNaH reHepanHe perynauuje Tpeba Aa caapxu, u3mely ocTanor,: NpeTexHy HameHy
3eM/bULITA N0 30HAaMa W NOBPLUMHAMA; perynaumoHe u rpafeBUHCKe NUHHje; NoTpebHe KoTe HUBeNaLMje YIMYHMX PACcKPCHULA 11 NOBPLUMHA
jaBHe HameHe; kopuzope u objexTe 3a caobpahajHy, eHepreTcky, KOMyHanHy U Apyry HOPacTpykTypy (3akoH o naanupary u u32paowu
2009—2023).

JloKanHa BRacT je MMana AMCKPeLMoHo NPaBo Aa OAPEeAN BeNMUMHY MOBPLUMHA MOjeAMHAYHUX MNaHOBa reHepanHe perynaumje. [la 6w
MNAHCKOM JIOKyMEHTaL/joM LITO 6pxke NOKpMO BenUKy NOBPLUMHY rpafieBUHCKOT NoApyyja, rpad Huw je 3a oBy BPCTY perynauuoHor nnaxa
yBeo Benuka nogpyyja (y npoceky 1000 ha), nHcuctupajyhu Ha AupeKkTHoj umnnemenTaumju. [lakne, 3a pasnuky of NpeTXoaHOr Nepuoaa,
Kaza je jelaH perynauvonu nnax nokpueao mMany NoBpLUMHY (Ha NpUMep: HeKoNNKo crambeHnx 6n10KoBa, MHAYCTPUjcka 30Ha), 2010. roduHe y



Huwy je yBeneHa HoBa npakca nnaHuparba y 06MacTu perynaunoHor niaHupara. 3afatak nnaHepa je 1o aa creueHe obasese (Bennkm 6poj
Baxehx NnaHoBa pasnnuUTOr CTeneHa eTalbHOCTY) Yrpadn U YCKNaAN y jeAaH nnaH reHepante perynaumje. OppeheHa npasuna rpaliera
yrpafjeHa cy y nnaHoBe rexepanHe perynauuje, oK y y Hekum obnactuma npasuna noctana dnexkcubuntuja.

Kaga cy y nutarby 30He 3a (TaHOBatbe, 0M1a31 0 MPOMEHA Y (AMOM HauMHy MAaHuUparba y OAHOCY Ha NPETXOAHU nepuog. /eHepanHum
ypbanucmuykum naavom Huwa, ycsojerum 2011. roguHe, rpafieBuHCKa noBpLUKHa rpaja Huwa je yaBocTpyyeHa y 0aHOCY Ha rpafjeBUHCKY
noBpLunHy AeduHucaHy MeHepanHum ypbaHucTukum nnanom u3 1995. rogune. Y FeHepanHom ypbanucTuukom nnawy u3 1995. roaute rpag
Huw je umao noBpLunny og 150,36 km2 1 06yxsaTao je 17 Hacerba, 0K ce y HOBOM eHepanHom ypbaHucTuukom nnany u3 2011, roguHe rpag
Huw npoctupe Ha noBpLunHY off 266,77 km2 1 0byxBaTa 40 Hacerba (Generalni urbanisticki plan Nisa 2010—2025).

0n 2011. roauHe, lerepantu yp6aHucmuyku naaH Huwa, Kao HY MNAHOBK FeHepanHe perynauuje, He KOpUCTe BULLE TEPMUHE ,MOPOANYHO” 1
,BULLENOPOANYHO" CTaHOBakbe, Beh CTaHOBare ,HUCKUX, ,yMepeHux”, ,cpedrux” u ,Bucokux rycruna”. 0Baj pag aHanumpa nocrojehe
TUNOBE CTAHOBaba Ha NOAPYYjy [eHepanHoz ypbarucmuykoz naawa Huwa, Ha 0cHoBY 18 AeQUHMCAHNX KpUTEpUjyMa, Ca LbeM yTBphnBatba
HbMX0BUX MEDYCOOHUX CIMYHOCTY 1 PA3NIMK], KAO W CYLUTMHCKUX NPOMEHa Koje Cy e iecune TOKOM Nepuofia NoCTCoLMjanicTnke TpaHauumje.
Mpeanaxy ce moryfin npaBum 3a yHanpeherbe OKBUpa NNaHMUpatba U CTambeHe u3rpajtbe, y 06NacTMa y KojuMa je, Ha 0CHOBY aHann3a,
yTBphEHo Aa oAroapajyiin KputepujyMu HUCY UCNYHEHM U J1a je HEOMXOJHA UHTEPBEHLN].

2. MMPOMEHE Y NNAHUPALYY NEPUOAY NOCT-COLVJANIUCTUYKE TPAH3ULLWJE N YTULIA) HA CTAMBEHY 3TPALIbY

Mepuog noctcoumjanucTuuke Tpansuumje y EBponi nmao je Bennke yTuuaje Ha 3eMIbULLHY NOAUTUKY 1 NPOLLEC NAAHUPatba, @ CAMUM TUM 1
Ha CTambeHy u3rpagtby. Y UcTouHoj EBponn rpajcko 3emibuLLTe je NMPUBATM30BaHO, a HAAMNEXKHOCT NAaHuUpatba je npebaueHa NoKanHum
ynpaBama Koje HUCy MMane HW KanauuTeT HM CPeAcTBa 3a umnnemeHTauujy nokaniux nonutuka (UN Habitat, 2009). Perynatusa
ypbaHucTuKor nnaHupatba Huje buna epekTBHa 1 06e36eherbe jaBHIX cepBica BeoMa je cMatbeHo (Stanilov, 2007b). Y Befinkn cnyuajesa
HepocTajanu ¢y edekTBHM rpafckun v pervoHanHn nnaxou (Nedovié-Budic&Tsenkova, Marcuse, 2006). [lecuo ce npouec ypbae
TpaHChopmaLmje: 04 MOHOLEHTPUYHUX 40 NOAMLIEHTPUYHMX YPOaHUX CTPYKTYPa, 04 KOMMAKTHUX rPafoBa Jio Lupetba ypbaHux noapyuja, of
rpajckuX LieHTapa Koju Cy OunM HOCMOLM aKTUBHOCTW JO KOMepuujanHux nocioBHux obnactu (Stanilov, 2007b). TeHepanHu TpeHp y
NPOCTOPHOj AeLeHTpanu3aumjin y NocTCoLmMjaniucTUUKUM ApxaBama Pe3yntupao je yjenHauerem ryCTMHe (TaHOBakba Y LieHTpasnHoj U
ncrouroj EBponwm (Stanilov, 2007a).

Y nnanupatby y Cpbuju mory ce usasojuti Tpu nepuoga: (1) gasa apxasHor counjanmsma (1945-1989); (2) noctcounjanuctuuka asa 1
(1989-2000); u (3) nocrcoumjanuctnuka dpasa 2 (2000 — faHac). Y nepuogy apxasHor couujanusma y (pbuju LenokynHo embuLLTe je bunoy
LPaBHOj CBOjUHY, @ TPXMLUTE U HHEroBa Hauena Cy HerupaHu, OCMM Yy Clyyajy BRACHULUTBA NMO/bOMPUBPESHOTr 3eMIbULUTA U HeroBor
TpxuwTa (VujoSevi¢ i Nedovic-Budi¢, 2006). MnaHupatbe ce oclakano Ha HOPMaTMBHe Teopuje, AOK KPUTMUKA, aHalUTMUKA Teopuja
NpaKTYHO Huje NOCTojana, 0fHOCHO Huje Mana yTuuaja Ha npakcy (Lazarevic Bajec, 2009).

Moctcoumjanuctnuka ¢asa 1 (1989-2000) je nmepuop HakoH pacnaga 6me JyrocnaBuje u Konanca nmpakce nnaHupakba W MOAUTHUKE
[PYLUTBEHO-eKOHOMCKOr pa3Boja. Y nopefery ca BehHOM NOCTCOLMjaNMCTUUKNX 3eMarba Y KoOjuMa Cy ce MpuUBaTM3auMja 1 pectutyumja
3eMIbULLTA JOrOAMNN CPeAMHOM fieBefieceTuX rofuHa npoLunor Beka, cyyaj Cpbuje je cneumduuan. Cratyc rpagckor 3emmuiwta y Cpbuju
0CTaje yrnaBHOM HefleduMHUCaH, Yak 1 20 roaMHa HAKOH pacnaja jyrocnoBeHCKOr APKaBHOT COUMjani3Ma U pa3rpajbe KOMYHUCTAYKOT
nonutuukor cucrema (Nedovic-Budic, Zekovic i Vujosevi¢, 2012).

Pedopme y 3akoHoZaBCTBY Y nepuopy Hako 2000. rofiHe Nokylwane ¢y Aa Hanpase MOMaK ka TPXKULLHOj ekoHoMuju. MocTojatbe rpajckor
rpaf)eBMHCKOT 3eM/bULLITA Y NPUBATHOj CBOjuHI omoryfieHo je YctaBom u3 2006. roaune (Ustav Republike Srbije, 2006). Unax, mHoru aytopu
UCTUYY Ja W y 0BOj MOCTCOLMjANNCTUUKOj Ga3n nocToje noTelukofie y ycnocTaBrbatby Tpxuwra (Zekovi¢, Maricic i Cvetinovic 2016; Zekovic,
Vujosevi¢ i Maricic, 2015).

Tpkyma, Townh u MusaHosuh (2012) knacudukyjy Cpbujy Kao aApxaBy ca (BeobYXBaTHO-UHTErpaNHUM MOAENOM MNaHUpama, Kao U
MO3UTMBHUM acneKTUMa Mofena nnaHupara kopuiwhera 3emibuwra. (BeobyxBaTHM MoJen MpUCYTaH je Ha NOKANHOM HUMBOY Y
WHCTUTYLIMOHANHOM M MPAKTUYHOM acnekTy. Mogen nnaHnparba KopuiLierba 3eM/bULLTA je afieKBaTHO 3aCTyMbeH Ha CBUM TepUTOPUjalHIM
HUBOVMA, a HajBuLLIE Ha nokanHom HuBoy (Trkulja, Tosi¢ i Zivanovié, 2012).

Tekuh n Bacunescka (2021) cmaTpajy fa cy NpuBaTHU CEKTOP M BNACHULITBO MUManu onydyjyRy ynory y usrpajti BULIENOPOAMYHMX
cTambeHux 3rpaga y noctcoumjanuctuukom nepuopy y Cpbuju u pasnukyjy ase ¢ase. Mpey, NoueTHy Gasy KapakTepuwy cnab npuBaTHu
CeKTOP, HUCKA AOCTYMHOCT TPpaleBUHCKOT 3eM/bULLTA Y LIEHTPY rpaja 360r HepelueHUX UMOBMHCKIX OIHOCA M M3rPajtba Ha rpuHGUAA
nokauujama Ha nepudepuju rpapa. [pyra ¢asa je obenexeHa jauaroem npuBaTHor cektopa, Beiom AOCTYNHOWRY 3eMBULLTA U LKpetbeM
pa3fnunTUX TUMOBA BULLIEMOPOAMYHOT (TaHOBakba y (BUM AenoBuMa rpada (Dekic i Vasilevska, 2021).

Bacunescka, Bpanuh u MapuukoBuh (2014) HaBoje fAa TPXWIIHO OpWjeHTMCAHU Pa3BOjHM OKBUP YpOAHUCTUUKOT NnaHupamwa Y
NOCTCOLV]aNUCTUYKOM Nepuogy, y NOAPYYjMMA TAe je eKOHOMCKN KanauwuTeT NOKanHUX BAacTU, WHBECTUTOPA U Kynaua OrpaHuueH, Moxe
fosectu fo: (1) npocTopHo-QyHKLMOHaNHe dparmeHTaLyje y crambeHum noApyyjuma u (2) serpafiaumje u HectaHka jaBHux npocropa. OBaj
pa3BOjHM OKBMP MOCTaje JOMUHAHTaH Y TpaHchopmaumju noctojefinx crambeHnx noApyyja v u3rpaatoi HoBux BuLecnpatHuua (Vasilevska,
Vranic i Marinkovic, 2014).



3. METOZ10/10T1JA NCTPAMUBAILA

OcHOBHI Wb pada je Aa e, aHaM30M MefycoBHUX CTMUHOCTU M pa3nKa TUMOBA CTaHOBatba 3aCTYMILEHUX Ha Noapyujy [eHepanHor
ypbaHucTuKkor niaHa Huwa, aeduHmwwy npaBuy y Kojuma ce Kpefie cTambeHa u3rpagtba y Huwy, kao 1 npenopyke 3a teHo yHanpehetbe, y
obnactima y Kojuma je, Ha 0CHOBY aHanu3a, yTBpfeHo Aa 0AroBapajyfin KpUTEpUjyMU HUCY UCMYHEHN U [a je HEOMXOAHA MHTepBEHUMja. Y
TOM KOHTEKCTY, OCHOBHA XUMOTE3a paja je Aa MpoMeHe U eBoNyUMje CTambeHux Mofena TOKoM BpemeHa y rpapy Huwy pesyntupajy
ry6/betbem KapakTepucTka OCHOBHIX TUMOBA CTaHOBAk-A U 40BOJE A0 GOPMUPAtba MELLOBUTUX MOAENa.

AHanu3om KapakTepucTiKa CTaHOBakba, Ha NoApYujy leHepanHor ypbaHNCTUUKOr Niaxa u3agojunu cvo cnefiehie TMNOBeE CTaHOBatba:
1. NOPOANYHO CTaHOBakbe rpajcKor TUna,

2. NOPOANYHO CTaHOBakbe MPUTPAZCKOr TUMA,

3. MeLLOBUTE 30He (TaHOBatba, OAHOCHO CTAHOBakbE Y 30HAMa PEKOHCTPYKLMje,

4. BILLIENOPOANYHO CTaHOBakbe NpefpaTHOT U NOCepaTHOT Nepuoga,

5. BULLIENOPOAMYHO CTaHOBatbe HOBMUje rPajHbe.

0BM TUNOBY CTaHOBAkbA Y Paay Cy aHanM3upaHu npema cnegefinm Kputepujymuma:

1. TycTvHa (TaHoBakba, 2. Nonoxaj u GopmupaHa caobpahiajia MaTpuua, 3. ONPeMIbEHOCT MHPPACTPYKTYPHUM Mpexama, 4. BenuuuHa n
reomeTpuja napuene, 5. cnpaTHoCT objekata, 6. 3ay3eTocT Ha HUBOY 610Ka, 7. 3eneHuno 1 co6oAHM NPOCTOPU 3a 3ajeAHNuKo Kopuwhetbe, 8.
napkupatoe, 9. Tunonoruja rpaae, 10. MHcoNaunja u npoeTpaBatbe, 11. apxuUTEKTypa 11 KBANUTET rpadtbe, 12. eHepreTcka eduKacHoCT 1
YHYTpaLUke uHcTanaumje, 13. AonyHcke HameHe (MocnoBatbe, MellosuTe GyHKLyje v Ap.), 14. npateha ekoHomuja (MopoamMyHa ekoHOMYja,
nosbonpuBpena, Bofitbauy, 6aute v Ap.), 15. AOCTYNHOCT jaBHUX GYHKLMjA, KOMEPLMjANHIX U YCTYXHUX Cafpxaja, 16. AOCTYMHOCT CNOPTCKO-
peKpeaTuBHUX Cajpaja u NPUPOAHO OKpYyXKetbe, 17. KBaNUTET XKUBOTHe CpeanHe (3eMibuLLTe, Ba3AyX, Boda), 18. opnararbe oTnaga.

Kputepujymn ¢y aeduHucanu tako fa ce y3my y 063up ypbaHMCTUYKW NapameTpu Ha HWBOY 6noKa, Kao M YpbaHMCTUYKW napameTpu
MakponokaLmje. Kputepujymun ¢y ykibyuunu napametpe exosouikoz komgpopa (kputepujymm 1,4,5,6,7,9,10,16,17,18), npucmynayrocmu
u 6e36edHocmu (00HoC ca gyHkyujom caobpahaja — 2,8; uHmeH3umem HecmambeHux cadpxaja u akmugHocmu — 13,14,15,16), cmaroa u
Kkeanumema epalesunckoe ponda (3,11,12).

OCHOBHM MeTOZl KOjU je MpUMetbeH Y pajly je KOMNapaTUBHA aHanu3a CTyAnje Cyyaja, OAHOCHO Pa3NMuNTMX TUNOBA CTaHOBakA Y rpajly
Huwwy, Ha 0cHOBY NpeTX0AHO AeduHMcaHUX 18 Kputepujyma. Moaaum ¢y NpUKYNbeHN TEPEHCKUM MCTPAXKUBAtLEM, aHANN30M YPOAHUCTUYKNX
NNaHoBa, MrMTaHOT KaTacTpa U3 2023. rofuHe, Kao 1 0pTo-GOTo CHUMAKA.

4. TUNOBU CTAHOBAIbA

Mopoduyno cmanosarbe 2padckoz muna ((n. 1) npunaja 30Hama ymepeHux ryctuHa. CaobpahajHa matpuua dopmupa 6nokose
npasuaHor 06auka. (Ba Hacerba onpembeHa cy MHOPACTPYKTYPHUM Mpexama (enekTpoeHepreTcka Mpexa, BOAOBOZ 1 KaHanu3auyja). Jenau
[1e0 Hacesba MMa MHAMBUAYaNHA NOXMILITA (APBa, yraib), a jenaH feo je racudukoad ([lyBanmiwte oko ynuue Majakoscku, MaTenej),
0[HOCHO TonAnMKoBaH ([lyBaHuLLTe ceBepHO 04 hepaancke ynuue).




(n. 1. leo Hacerba [lyBaHuwe
Fig. 1. Part of "Duvaniste" settlement

(TaHoBarbe rpaAckor TUna Hajefium Jenom je peanu3oBaHO MNAHCKM W KapaKTepuwly ra pelaTUBHO MpaBWIHe mapuene W penaTBHO
yjenHaueHa BenuumHa napuena. (npatHoct objeata kpehe ce og I go M4+2+1k. ¥ cknagy ca HoBum l'eHepanHum ypbaHUCTMUKUM NNAHOM 1
NNaHoBMMA reHepainHe perynauuje, y HoBuje Bpeme y OBIM 30Hama peani3oBaHa je nrpadra objexarta cnpatHocu go M1+3. 3ay3eTocT Ha
HUBOY 6N10KOBA je penaTuBHO HUCKa.

3eneHuno je NPUCYTHO Y OKBUPY NMOjeAMHAUHMX NapLiena, A0K y 6II0KOBCKO 3eNeHMN0 M MPOCTOPY 3a jaBHO KopHLLfiete PETKO 3aCTYNIbeHN Ha
HuBoy 6noka. Hajsefin 6poj napuena uma MoryfiHoCTV 3a napKupatbe y OKBUpY napuene, MefyTuM, Ha TepeHy, BenKI 6poj BO3WNa napKupax
je Ha ynuun. Hajsefin 6poj objekata urpalieH je kao cnoboaHocTojefi, JOK Cy y Matb0j Mepy 3acTynibeHn ABOjHM 06jeKTU 11 06jeKTH Y HU3Y
(Hnp. MuHoBo Hacesbe). OBaj TN (TaHOBakb-a KapaKTepuLLe penaTuBHO 406pa MHCONaLyja U NpoBeTpaBatbe.

KBanuTet rpagtbe 1 NpUMEtbeHM Matepujania Cy PasiauumMTh, y 3aBUCHOCTM 0f 06jekTa 40 objexta. [locToje pasavke y eHepretckoj
euKacHoCTI 06jeKaTa y 3aBUCHOCTM OJ TOTa [a Jivt Cy rpafjeHi npe U Nocie JOHOLLEHA NPOMIACA 0 EHEPTETCKOj eGUKACHOCTI. Y mocneatbe
BpeMe NpUCyTaH je TpeHp 06HOBe o6jekata (3amMeHa KpoBOBa, 06HOBA Gacaja u Ap.). U CBE je BULLE MHULM]ATUBA 3a NOBefiatbe eHepreTcke
eUKacHOCTI 06jexaTa 3aMeHOM CToNapuje Wi yrpadrbom TePMOM30NaLMOHMX MaTepujana. ApXuTeKTypa objekara je TUNCKa, yrnaBHom 6e3
JieKopauuja Ha dacanu. lonyHcke HameHe (MOCNOBatbe, TProBUHA, yCIyre u Ap.) NPUCYTHE CY KOA OBAKBOT TUNA CTaHOBatba, oK npatefia
ekoHoMuja (nosbonpuspena, BofitbaLiy, 6aLLTe) HUCY, UK ¢y BPAO PETKO 3aCTYMbEHN.

06jeKTH jaBHUX CTyx6U, KOMEPLMjANHUX U YCTYXKHUX CAfpXaja SOCTYNHU Cy 0BOM Ty (TaHoBatba. CMOPTCKO-peKpeaTBHIN CApKajiu PeTKo
Cy 3acTynibeHn Ha HUBOY 6nokoBa. MpUpoaHO OKpyXete je AOCTYMHUje HacelbUMa Koja cy y bnusuHm Befinx napkosa (Tephase, Yaupa,
bybra). WHanBuayanHa noxuwra (aApBa, yraib) npeactaBbajy nocebaH npobnem y 3araherby XUBOTHE CPEANHE, HAPOUUTO Y 3UMCKOM
nepuofy. Oanararbe 0Tnaga ce BpLUM 63 NPETXOHOT COPTUPakba.

Mopoduyno cmaHoearwe npuzpadckoz muna ((n. 2) Takohe npunaga 30Hama ymepeHux ryctuna. CaobpahajHa maTpuua y oBum
Hacerbuma dopmupa 6nokoBe HenpaunHor obnuka. (Ba Hace/ba Cy OMpPemMibeHa eneKTPOEHepreTckoM W BOZOBOZHOM MpEXOM.
Kananusaumjy uma BefinHa Hacerba, JOK Yy NojeAnHUM Haceibma Huje u3rpafiena (Fabposall, Kanau 6pgo, aeo Hacema MMonosau). [leo
objekata UMa MHAMBIMAYaNHA NOXULLTA (ApBa, yrab), Aen0BU BnuKe LEHTPY Cy TONIUPUKOBAHM, @ 1e0 Hacesba je racudukoBaH (Ha npumep
bp3n bpog, Patko Jouh, llegeHa cteHa).

(n. 2. Hacere labpoBauku nyt

Fig. 2. "Gabrovacki put" settlement

OBaj TMN CTaHOBaba YINABHOM KapaKTepuLLy napLene penaTuBHO HenpaBUAHOT 06a1Ka, AOK je BEAMYMHA NapLena penaTiBHO YjeaHaueHa.
(CnpatHoct objekata Kpehe ce op 1 go M4+2+Mk. Kao n Kox cTaHOBarba rpajickor TuNa, 3ay3eToCT Ha HUBOY OMOKa je penaTMBHO HMCKa.
3eneHuno je NpUcyTHO y OKBUPY NojeMHAYHMX NapLena, oK ¢y 6NOKOBCKO 3eNeHIN0 U MPOCTOPU 33 jaBHO KopuLLfierse PETKO 3aCTyNibeHN Ha
HUBOY bnoka. Hajefin 6poj 06jekaTa uMa pelueHo napkupatbe y OKBUpY Napuene, oK ce oapeheH 6poj Bouna napKupa Ha ynuu.

Hajgefin 6poj objexata u3rpaljeH je kao cnobopHoctojefin. MHconaumja u npoBeTpaBame ¢y penatusHo fobpu. ObjekTe kapakTepuie
TPpapuMUMOHasHa (Tuncka) apxuTekTypa. [lonyHcKe HameHe (NOCoBatbe, TProBUHA 11 Ap.) 3aCTYMIbeHE Cy KOZ 0BAKBOT TUNA U3rPajkbe, Kao U
npateha ekoHomuja (mosbonpuepena, Bohraum, 6awre).



KBanuTet rpajitbe, NpUMerbeH! MaTepujany v eHepreTcka epuKacHoCT ojekaTa cy pasnunumTy, y 3aBUCHOCTI o 0bjekTa Ao objekTa. Uy oBum
HacesbiMa NpUCYTHN Cy TpeHa 06HoBe objexaTa u noBefiatbe eHepreTcke edukacHoCTIA. 06jeKTYH jaBHUX CTYKOH, KOMEPLIMjANHUX U YUTYKHUX
canpaja HUCY joL yBeK u3rpafeHin y CBUM Hacesbuma.

0OBOM TuNy (TaHOBakba AOCTYMHY Cy NPUPOSHO OKPYXKErbE, Kao 11 CMOPTCKO-peKpeaTBHe akTuBHocTu. OppefeH 6poj objekata Hanasu ce Ha
knu3uwry (Fabposau). Opnarare oTnaa ce BpLUK 6€3 NPETXOAHOr COPTUPaMbA.

Mewosume 30He cmanosarea ((n. 3) npunagajy 30Hama cpefrbUX ryCTUHA W 3aCTYNIbeHe Cy Y OKBUPY YXKe W LUMPe 30He LieHTpa rpaja y
[enoBuUMa Tfie je 3anouyena pekoHCTpykuwja. CaobpahajHa matpuua dopmupa 6nokoBe npasunHor obnuka. (Ba Hacesba 0BOT TMMA Cy
onpemibeHa BOJOBOAOM U KaHanu3aumjom. Hajsehn feo objekata je TonndukoBaH, 0K HOBUje 3rpajie HA pa3nuumuTe HauMHe peLlaBajy
npobnem rpejatba. 0Be 30He OANNKY]y penaTUBHO NpaBiUIHA reOMeTpHUja napLiena v Benuke BapujaLuje y BeNUMHM NapLena Ha Hueoy 6noka.
Moctoje Benuke Bapujaumje y cnpatHocTu objexata y okBUpY ucTor 6noka. 3ay3eTocT Ha HUBOY BoKa je cpentba. bnokoBcko 3eneHuno u
npocTopu 3a jaBHo kopuLufiere peTKo Cy 3aCTynibeHn Ha HBoY 6noka. OppeheH 6poj objekata MMa peLLeHo NapKuparbe y OKBUPY NapLene,
0K Ce 3HauajaH bpoj Bo3una napkupa Ha ynuun. Y norneay Tunonoruje 6n0KoBa, y 0B0j 30HM AOMUHUPA]Y 3aTBOPEHU U MOAY-OTBOPEHU
6nokoBu. MocToje pasnmke y MHCONALMj1 1 NPOBETPaBatby 04 6110Ka 1o bnoka.

(n. 3. Llefiep-mana — MeLLOBHUTA 30Ha CTaHOBatba
Fig. 3. "Secer-mala"- mixed residential area

0Baj TN CTaHOBaHa KapakTepuLe TPaAuLMOHaNHA apxuTekTypa. JlonyHcke HameHe (MOCNOBatbe, TPTOBUHA U Ap.) 3acTynibeHe ¢y Kop
0BAKBOT TUMA U3rpajtbe, MocebHo y npusembiMa objekata W Ha MpomeTHUjUM caobpafajhum mpaBuuma, Aok npateha ekoHomuja
(norvonpuBpena, Bofirbaliy, 6aLuTe) HUCY 3aCTyNIbEHM.

KBanuTet rpaatbe, NpuMetbeH MaTepujanu 1 eHepreTcka eQuKacHoCT objekara Cy pasnuunTy, Y 3aBUCHOCTM of 06jexTa [0 o6jexTa. Hosujn
0bjekT ¢y 6unm y 06aBe3u Aa 3a0BOJbE NPOMUCE O EHEPTeTCKOj EPUKACHOCTH, AOK je KOA CTapujux nobosbLuaBaHa eHepreTcka eduKacHocT
NPUNUKOM PEKOHCTPYKLMje 0bjekata. 06jeKTy jaBHIX CTyK6H, KOMEPLMjaTHUX 1 YCIYXKHUX CafpKaja AOCTYMHY Cy 0BOM TUNY CTaHOBakba, 0K
€€ MOTY YOUUTH HEJOCTaTaK CNOPTCKO-PEKPeaTUBHIX CAAPKaja, Kao 1 NOBE3aHOCT Ca NPUPOAHNM OKpYetbem. MUBOTHa cpeaina je cnabujer
KBaNUTETa, Noce6Ho 360r KBaNUTETa Baszyxa. Ojiararbe 0Tnaaa ce BpLUM 6€3 NPeTX0AHOr COPTUPatba.

BuwenopoouyHo cmaHosarbe npedpamuoz u nociepamuoz nepuoda (Cn. 4npunaja 30Hama BUCOKMX TycTUHa. Peanu3oBaHo je
MNaHCKy, na je caobpahajia MaTpuLa y 0BUM HacesbiMa opToroHanHa u gopmupa 6nokose npasunHor o6auka. (Ba Hacerba onpemibeHa cy
NHOPACTPYKTYPHUM Mpexama (eneKkTpoeHepreTcka Mpexa, BOAOBOA W KaHanu3auuja). Hajsefin 6poj objexkata mpukibyuyeH je Ha 30HY
TONANQUKaLMje, LOK NOjeAnHM 06jeKTH UMajy CONCTBEHN HAUNH pelLaBakba rpejatba.



= a
(n. 4 CrambeHo Haceme Ha bynesapy (geTor lanTenejmona
Fig. 4. Residential area on the Saint Panteleimon Boulevard

KapakTepuue ra Bulue objekata y OKBUpY 6110Ka Kojiu ¢y 3rpallenu Ha CONCTBEHOj WM 3ajeAHMYKOj Napueny npaBunHor o6nuka. OBaj Tun
(TaHOBaHa NNAaHUPaH je M Peanu3oBaH Ca 3eNeHNOM U C1060HMM NPOCTOpUMa 3a 3ajefHUUKO Kopuwfietbe u3mely 3rpaga (meuja
WrpanuLITa, Mobunujap, CNopTCKu TepeHi u ap.). laHac ce Bennki 6poj Mefy6r0KoBCKIX NPOCTOPA He 0APKaBa afiekBaTHO, U3Mely octanor
11300 HejacHo AeGUHUCAHNX HAANeXHOCTI. TTapKupatbe Kof 0BaKBIX 3rpajia Ce BPLUM Ha NAapKMHT-NPOCTOPUMA Ha HUBOY O0Ka.

0Bu o6jekTn rpahenm cy kao cnoboaHoctojefin, anu u kao namene. Crape 3rpage usrpaheHe o 1945. roguHe Hanase ce y rpagckom jesrpy. Y
noclepaTHOM Nepuofy crambeHa U3rpadrba yraBHOM Ce OfiBMjana Ha C1060AHOM 3eMbULLTY Y HEenocpeaHoj okonuHu LeTpa. Jo 1960.
rofvHe U3rpadba cnpatHocTu Ao M+4 ofBujana ce y OKBMPY LIEHTPANHOT rPAACKOr NoApyyja v Ha CoBOJHNM NojeAnHauYHIM NoKauujama. Y
nepuogy of 1960 fo 1970. roauHe u3rpatba e 0fiBUjana y LWMPOj 30HM OKO LieHTpa rpaja ca objekTuma cnpatHocty o M+4 - N-+10.

Mocne 1970. roauHe MacoBHO Ce NpUMetbYjy MOHTaXHe GETOHCKe KOHCTpYKLyje. 113 0Bor neprofia NoCTojiu HEKONMKO NojeAnHauHux objekaTa
(cnpatHoctn M+10 go M+12 u jegan objekat cnpatHoctu M1420) 1 rpyne objekata y WMPoj 30HM LEHTPa 1 Ha nepudepuju (cnpaTHocTU Ao
M+4).

OBaj TUN CTaHOBata KapakTepuLly fobpa WHCONaLMja U NPOBETPaBarbe U apXUTEKTYpa COLMjanMCTUKOr nepuoda. Y nepuogy TpaHsuuuje
U3BPLUEHA je Haforpajiba BenuKkor bpoja objekata Koju cy UManu pasHe KpoBoBe. [lonyHcke HameHe (NocnoBatbe, MeLLoBUTe dyHKLuje u
Lp.) NpUCyTHe Cy y NOjeAMHUM 3rpajiama, yrnaBHom y npuemibuma. lpateha ekoHomuja (nosbonpuspeda, Bohrauw, 6awre) Huje
3aCTyn/beHa Ko 0BOT BUAA CTAHOBAtbA.

3rpage ¢y 3a (Boje fob6a Hanpae/beHe 04 KBANUTETHWX MaTepujana, anu je oBaj rpaheBMHCKA (QOHA JaHac 3acTapeo, (a CTapum
uHctanaumjama. Moceban npobnem cy dacape, Koje Kop Hekux objekata yrpoxaajy 6e36esHOCT CTaHOBHULLTBA. [pUANKOM PeKOHCTPYKLuje
nojeAnHauHux 3rpaga yrpahyjy ce TepMoM30MaLIUOHI MaTepujanii, Kako 6y ce 3af0BOJBUNM MPONUCA O EHEPreTCKoj eQUKACHOCTM 3rpaga.
PekoHcTpyKLmja 3rpada pasm noefatba eHepreTcke eQUKACHOCTU je 0TeXaHa 360 HefoCTaTKa GUHAHCK]a U CATNACHOCTY CTaHapa Y 3rpagu.

Mocne paTa rpagunu cy ce 06jeKTIn CBefieHe apXUTEKTYpe, jeAHOCTaBHe U paLMoHanHe, 6e3 ykpaca. CefampaeceTnx roAuHa ce nojapsbyje 6eTOH
Ha $acaama, a y 0CaMAECETUM Ce MpUMetbyje Tonu OeTOH y CUBOj 60ju Ca MUHUMANHUM Npodunaumjama u aekopaumjama. Hako Tora
MOYMHbE A Ce pajm OneKa Ha Gacafama.

06jeKTv jaBHUX C1yXO0, KOMEPLIMjANHIX M YOIYKHIX CappKaja BOCTYMHI Cy 0BOM TUMY CTaHoBatba. (MOPTCKO-PeKpeaTUBHY TepeHn rpaheHn
¢y y melyonokoBckom npoctopy. MpupogHO OKpyKetbe je AOCTYMHO Kpo3 3eneHino y MehybnokoBckom npoctopy. OTnag ce He copTupa npe
OfNaratba, a y MHOTIM 3rpajlama HauiH 0faratba 0Tnaja Hije peLlieH Ha aieKBaTaH HaulH.

BuwenopoouyHo cmanoearee Hosuje 2padrwe ((n. 5) npunaga 30Hama BUCOKMX rycTvHa. OBe 3rpaje rpagune cy ce y LEHTPaNHOM
MoApYYjy rpaja, Kao v Ha nokauujuma yaamenum of LeHtpa (bynesap Cgeror Mantenejmona y onwtunu Maxtenej u ap.). (Ba Hacersa oor
TUNA Cy ONpem/beHa BOJOBOAOM, KaHANM3aLUMjoM W eneKTpoeHepreTckom Mpexom. HauuH rpejata je pewwasaH WHAMBMAYaNHO, Y
3aBUCHOCTM 0 06jeKTa o 0bjekTa (TonnuduKaLumja, enekTpUuHa eHepruja, noHerae u rac)



(n. 5. CrambeHo Hacerbe Ha yrny bynesapa (BeTor laHTenejmoHa 1 (TyaeHmuKe ynuue
Fig. 5. Residential area on the corner of St. Panteleimon Boulevard and Studenicka Street

0Baj TN CTaHOBAH-A KapaKTepULLy PenaTMBHO NpaBUAHA FeOMETpUja Mapuena U penaTvBHO yjedHaueHa BeUYMHA napuena (yriaBHoM
NCyHeHI MUHMMaNHY 3axTeBu). CnpaTHocT objekata Kpefie ce yrnasHoMm Ao [1+6. 3ay3eT0CT Ha HUBOY 6/10KOBA je BMCOKA. bnokoem cy
peanu3oBaHin Mapuujanto, y Cknady ca notpe6ama MojeAUHAUHUX WHBECTUTOPA, (A OACYCTBOM 3eneHuna U cnoGogHux npoctopa 3a
3ajepHnuKo Kopuwhiete usmehy 3rpaga. Mapkupatbe ce BPLM HA MApKUHT-MPOCTOPUMA Y OKBUPY Mapuene, AOK MojeuHu 06jeKT! He
ncnyk-aBajy 0BaKBe 3axTeBe. YecTa cuTyaLmja je HeoBObaH 6poj NapKUHr-NpocTopa 3mely 3rpaga.

Y ueHTpanHom Aeny rpaja, y 30Hama PeKoHCTpyKuuje, Hajsefin 6poj objexara u3rpafjeH je Kao €0 HENPEKUHYTOT HU3a, 0K Cy Ha NoKaLjama
yIarbeHUM Oy LIEHTpa 0bjeKTy yrnaBHoM rpalieHu kao cnobopHoctojefin. MHconaumja n npoBeTpaBatbe Y 3HauajHoM 6pojy CiyyajeBa Hucy
3310B0/baBajyfin. HoBuju TpeHpoByu 0byxBatajy M3rpajtby BUWENOPOAMYHUX CTambeHux objekata, ymeTatem Yy Gnokose noctojefinx
crambenux 3rpaja rpalleHux y nociepaTHoM NepUofLy, Ha pauyH 3eNeHor U napkuHr-npoctopa (Cn. 6).

(. 6. M3rpaatba Ha pauyH 3eN1eHor U NapKUHT-NpocTopa

Fig. 6. Construction at the expense of green and parking spaces

Y nocnedtse Bpeme rpaje ce 06jeKTU KOPEKTHe apXUTeKType, [OK MOCTOje BeMUKe Pasfiuke Y 3aBPLUHOj OOPaaM U MPUMEtbeHM
MaTepujanuma Ha HMBOY Gnoka. LlonyHcke HameHe (MOCTOBatbe, MELWOBUTE dyHKUMje U AP.) 3aCTYMIbeHe Cy YrIaBHOM Y Mpusembima
3rpaga. Mpareha ekoHomuja (nosonpuspena, BofitbaLy, 6aLuTe) HUje 3aCTyNIbeHa KOZ OBAKBOT TUNA CTaHOBAHbA.

KBanuTer u3rpagte U npuMerbeHu MaTepujanit ¢y pasnuumuTi. Y Cknagy ca nponucuma, 3rpage cy y o6aBe3n Aa UCMowTyjy nponuce o
eHepreTckoj epukacHoctu. 06jeKTU jaBHUX Ty, KOMEPLMjaNHUX W YCIYKHUX Cajpaja AOCTYNHU Cy OBOM TUMY CTAHOBaHba, OCUM Ha
nepudepHUM nokaumjama rae je poctynHoct cnabuja. CnopTcko-pekpeaTUBHN CaApaji HICY 3acTynibeHu Y MelyBnoKoBCKOM MpocTopy.
MpupoaHo oKpyXetbe JOCTyNHUje je 3rpafama Koje cy rpahieHe Ha nepudepuju unn y 6nusunm Befinx napkosa. Oanararbe oTnaga ce BpLun
03 NpeTxoAHOr COpTMpatba.

Modcmanoapona Hacera y Huwwy cy Be3aHa 3a pomcky nonynaumjy. Mory ce u34BojuTy iBa TUNa: HeXUrMjeHcKa Hacerba CONMHeE rpadtbe
(CTounm Tpr) n HexurumjeHcka Hacerba o4 NOTPOLLHOT MaTepujana (JeBpejcko rpobrbe, LipseHa 3Be3pa). Hacerbe Crounu Tpr (Cn. 7) Hanasm ce
n3mehy ynuua liBaHa MunytuHosuhia u Mpamopcke, Ha Marbe o4 KunomeTpa of LeHTpa pafa. Osge xuBu oko 6000 Poma, npeTexHo
crapocesienaa. locebaH npobnem je o ce jenaH feo Poma Ha camom Kpajy Mpamopcke ynuwe Hacenuo Ha jeBpejckom rpobiby.



(n. 7. Hacerve CTounm Tpr

Fig. 7. "Stocni trg" settlement

Haceme LipBeHa 3Be3na Hanasu Ce y jyrouctouHom feny rpaga, y 6nu3unu MpupoJiHo-mMaTeMaTinuKkor GakynTeta, Ha packpcHULM ynuua
Jywana Monosufia u FabpoBaukor nyTa. Moctoju oko 40 roguHa. Hacesbe je NoACTaHKAPAHO U HEXUTMjEHCKO, 663 OCHOBHE MHGPACTPYKTYpe.

Benukm npoﬁneM je TO LUTO Lieno Hacesbe MMa jefaH NPUKIbyyak Ha KaHann3aUuoHy Mpexy, na 4onasu 4o YecTor U3nnBatba.

Y Huwy je 6uno nporpama 3a cTaHoBarbe y3 MoAPLUKY. Y nporpamuma Koju cy ce cnpoBoguni y Huwy, [pap je AUpeKTHO yuecTBOBao y
06e36efuBatby CTaHoBa Koji 61 6UAM JOCTYMHM CMPOMALLHUM W ,patbMBUM” APYLUTBEHUM FpynaMa, Y3 GUHaHCMjcky nogpluky Pemybamke
(3 pa3muumTUX BYYETCKUX UM BAHOYLIETCKUX CPEACTaBa, @ Y CKNafy @ HaumoHanHoM CTpaTerujom CTaHoBatba) 1 AOHATOPCKeE 3ajedHiuLe

(o6jextun y Macu Mosbanu, lyBaHuwty u ap.).

5. INCKYCUJA PE3YNTATA

Ha nonpyujy lewepanwoe ypbanucmuykoe nnawa Huwa w3aBojuni Mo 5 TWMOBA CTaHOBatba (MOPOANYHO CTaHOBatbe rpajckor TuMa,
MOPOANYHO CTaHOBAbE MPUTPAACKOT TUNA, MELLOBUTE 30HE CTaHOBAtba, BULIEMOPOANYHO CTaHOBakE MPeAPaTHOT 1 NOCIepaTHOr Nepuoaa U
BULLENOPOAMYHO CTaHOBatbE HOBUjE TPafitbe), Koje CMO aHan3upanii Ha ocHoBY 18 NPETX0AHO AedUHMCAHUX KpuTepujyma. KapakTepuctuke

OCHOBHYX TMMOBA CTaHOBakba, Ca 0bnacTuma HeonxoaHe VIHTepBEHLlI/Ije, NPUKa3aHe ¢y y Tabenu 1.

Tab. 1. KapakTepuctuke oCHOBHUX TMNOBA CTaHOBakba (a obnactuma HeonxogHe HTepBeHLuje

Tab. 1. Characteristics of the basic types of housing with areas of necessary intervention

Kputepujym/Tun Mopoanuno flopoanuno MewoBute 30He | Buwenopoauuto
(TaHoBakba (TaHoBame (TaHoBamwe (TaHOBaMa, (TaHoBame BuwwenopoanuHo
rpapcKor Tuna NpUrpajckor Tama | 0AHOCHO MPeApaTHOr ¥ | crapoBame HoBUje
(TaHoBalbe Y | mociepaTHor rpaptbe
30Hama nepuopa
PeKOHCTpYKuUuje
1. | Tycuna 30He ymepeHux 30He ymepeHmx 30He cpeammx 30He BUCOKMX 30He BIUCOKIX MyCTUHA
(TaHoBakba rycTiiHa rycTuHa rycTiHa rycTuHa
2. | Nonoxaju bnokosw npasuntor | bnokosu bnokosu bnokosu bnokoBu npasunHor
(popmupaHa obnuka HenpasunHor 06auka | npaBunHor 0bnvka | npaBunHor obauka | obnuka
cao6pahajHa
maTpuua
3. | OnpemmeHocT Onpembena OnpemsbeHa, oMM Onpemrbena OnpemmbeHa OnpembeHa
MHPaCTPYKTYPHU nojeMHUX Hacerba
M Mpexama Koja Hemajy
KaHanusauujy
4. | BenuunHan [TpaBunta Hepasunna PenatuHo Buwe objekatay PenatusHo npasunHa
reometpuja reomeTpuja u reomeTpuja u npaBuiHa OKBUpY n10Ka KoOjU | reomeTpuja napuena u
napuene yjenHaueHa yjenHauexa reomeTpuja cy n3rpafjeHn Ha penaTuBHo yjefHaueHa
BeNNYMHa BeNNYMHa napuena v Benuke | CONCTBEHOj Un BeNNyYMHa napuena




Bapujaumje y 3ajeIHNYKO] (yrnaBHOM MCNyHbeHM
BENMYMHM NapLena | napuenu MUHMMaNH 3aXTeBu)
Ha HuBOY bnoKa npaBuHor 06anka
5. | CnpatHoct M+2+Mk, N+3 M+2-+Mk Benuke Bapujaumje | Lo M+20 JloM+6
o6jekara y CnpaTHoCTn
objekara y okBupy
ucror 6noka
6. | 3aysetocTHa Hucka Hucka Cpeprba Bucoka Bucoka
HUBOY 6noKa
7. | 3eneHunon PeTko 3acTynibenu PeTko 3acTynibenn Petko 3acTynibenn | 3enexunou Hucy 3acrynibenu
aio6oaHm Ha HuBOY bnoka Ha HuBOY 6noKa Ha HuBOY bnoka anobogHU
npocropu 3a npocTopy 3a
3ajeAHNYKO 33jeiHNYKO
Kopuwhemwe Kopuwferbe
u3mehy rpaga
(euvja wrpanuwa,
mobunujap,
CMOPTCKY TepeH i
Ap.).
8. | Napkupamwe Ha Tepey je neo Ha TepeHy je feo 3HauajaH 6poj Mapkukr-npoctopu | Mapkupatbe ce BpLLK Ha
BO3WNa NapkupaH je | BO3WNa NapkupaHje | Bo3wna mapkupaH | Ha HUBOY 61oka NapKUHr-NpocTopuma y
Ha ynuuu Ha ynuuu je Ha yniup OKBUPY napuene, 4ok
nojeuHI 06jeKTy He
ucnyrasajy 0BakBe
3axTese
9. | Tunonoruja Cno6ogHoctojefiu, (no6oaHoctojefin, 3atBopenu unony- | CnobogHocrojefin HenpekuHyTi HU3 y
rpagwe IBOjHU U1y HU3Y [BOjHU 1Y HU3Y 0TBOPeHN 6110KoBY | 06jeKTu, Kao u LeHTpY,
namene aobogHocTojefin
06jekTin Ha nepudepuju
10 | WHconaumja u PenatueHo fo6pu PenatusHo fobpu Paznuke ogbnoka | PenatusHo nobpu | Hucy 3agoBomaBajyfiny
npoBeTpaBame F0 6noka 3HauajHom 6pojy
11 | ApxurekTtypau Tuncka Y 3aBUCHOCTI 04 KopekTHa 3rpape cy3acoje | KopekTHa apxuTeKTypau
KBanuTeT rpaftbe | apXuTekTypa, nojefMHayHor apxuTeKTypa u foba HanpaBrbeHe | KBANWUTeT rpafbe
KBanuTeT rpajtbe alyyaja KBanWTeT rpagtbe | Of KBaNUTETHUX
pasnuuut marepujana
12 | EHepretcka Y 3aBUCHOCTI O/ Y 3aBUCHOCTI 0A Y 3aBUCHOCTH 07 Osaj rpafieBuHckn | Y cknapy ca nponncuma
eduKacHocT u nojenHauHor noje/inHayHor objexTa 4o 06jekTa | (GOHA AaHaC je 3rpape cy y o6aBe3u Aa
YHyTpawibe Ulyyaja 1 nepuoga ayyaja 3acTapeo, @ uenoLuTyjy nponuce o
MHCTanauuje rpajtbe CTapum eHepreTcKoj
MHCTanauyjama edukacHocTn
13 | JlonyHcke HameHe | 3acTynibeHn 3acTynmbenu 3acTynibeHn Y nojeanHum Y nojeauHum 3rpagama,
(nocnoBatbe, 3rpagama YINaBHOM y
melloBuTe npu3emb1ma
ObyHKumje u ap.)
14 | Mparteha PeTKo 3acTynmenn 3acTynsbenu Hucy 3acrynmenn Hucy 3actynibenu Hucy 3actynibenu
eKoHoMMja
(mopopuuna
eKoHoMUja,
nosbonpuepeaa,
Bohbaum, 6awTe n
Ap.)
15 | NocrynHocrt jaBHux | Jloctyniu 06jexTn jaBHMX Jloctynnu Jloctyntu JloctynHu
dyHKumja, aryxou,
KomepuujanHux u KoMepLyjanux u
YCRYKHUX YYXKHUX Cappxaja
cagpxaja HUCY joLu yBeK

VI3I'pabEHVIyCBVIM




Hacerbuma
16 | JlocrynHoct Joctyntn JlocrynHu Hepoctaje JoctynHny CnopTcKo-peKpeaTnBHU
. CNOpTCKO- Hacelbuma y MelybnokoBckom | cappxaju Hucy
peKpeaTUBHUX 6n13uHM Befinx npocropy 3aCTyNibeHn y
cagpxaja u napkoea Mehy6noKkoBCKom
npupopaHo npoctopy. lMpupoaro
OKpyHerbe OKpYetbe JoCTynHuje je
3rpagama Koje cy
rpafieHe Ha nepudepuju
unuy 6nu3unm Behux
napKoBa.
17 | KBanutet xuBotHe | Jlowujuy3umckom | Jlowwmjuy 3umckom Y nojeMHMM TNowwju y okBupy (Cnabuju kanutet
. cpepuHe nepuogy nepuogy 30Hama cnabujn KoMnneKca3rpafa | Basayxa 360r HepocTaTka
(3emmbuLTe, (MHMBUAYyanHa (MHuBMAYyanHa KBanuTeTa Basdyxa | Koje ce rpejy Ha npoBeTpaBatba ycnes
Basayx, Boga) noxuwTa) noXuLuTa) 360r HefocTaTKa yram Marnor pacrojatba
npoBeTpaBatba n3mehy objekara
18 | Opnaramwe otnaga | be3 copTupara be3 coptuparma be3 coptupara be3 coptuparsa, be3 coptupama
. OAnaratbe Huje
af\eKBATHO peLLeHO
Y nojesuHUM
3rpagama

AHanu3om KapakTepuCTUKa CTaHOBatba YTBPAWMM (MO [ je OMPEeMIbEHOCT WMHOPACTPYKTYPHUM Mpexama CBUX BMAOBA CTaHOBatba
33/10BOSbaBajyfa, 0CcuM MOPOANYHOT CTaHOBatba NPUrPaCKOr TNa, rae oapeheH 6poj Hacerba Huje NPUKIbYYeH Ha KaHaNu3aLMoHy Mpexy.
Moce6aH npo6nem y 30Hama CTaHOBatba OZHOCK Ce Ha MapKupatbe. Y 30HamMa NOPOANYHOT CTaHOBakba, BNACHULM ¢y Y 06aBe3n fa 0be3bese
NPOCTOp 3a MapKuMpatbe Ha CONCTBeHoj mapueni. OBe NnaHcke ofpende y npakaa ce clabo NowTyjy U Aonasu A0 napkipatba Bo3MMa Ha
ynuuama. MojefuHm 06jeKTH BULLENOPOANYHOT CTaHOBAHba HE UCNYHbaBajy MaHCKe ofpende y nornesy notpebHor 6poja napKuHr-mecra.

Y nornefly eHepretcke euKkacHocT cTambeHux objekata fowno je Ao 3HauajHor nmoborblLara KBanuTeTa objexata. M3rpagtba HOBMX
objekara je y 06aBe3n ja 3a710B0SbYM MPONKCE 0 eHEPreTCcKoj eQpuKacHOCTIA 3rpajia, a NPUCYTaH je U TpeHd obHOBe objeKaTa cTapuje rpajbe
YrPajHbOM TEPMON30NIALIMOHMX MaTepujana. Y cBIM aHanu3MpaHuM 30HaMa CTaHOBakba, 0TNaj ce 0faxe 6e3 NpeTXofHOT COPTUpatba, LUTO
je npobnem Koju cuctemckm Tpeba pewwasatu y rpagy Huy.

AHanu3om KapakTepucTiKa pasnnuunTUX TUMOBA CTAHOBAtba NMOTBPHEHA je OCHOBHA XMMoTe3a pada Aa MpoOMeHe W eBonyuuje cTambeHux
MOfienla TOKOM BpemeHa Y rpady Huwy pesyntupajy rybsbersem KapakTepucTuka OCHOBHUX BUAOBA CTaHOBatba U J0BOAE A0 hopmuparba
MeLLoBUTIX Mofiena. [loK je y coumjanucTiiukom nepuopy Tperz 6uo pasaBajarbe 0BUX TUNOBA (30HE MOPOAMYHON (TaHOBatba OfBOjeHe 0/
30Ha BULLEMOPOANYHOT CTaHOBakba), y NEPUOAY NOCTCOLMjANUCTUYKE TPAH3MULMje A0Na3u 0 HIUXOBOT Meluatba. [pBKM BUA MELIOBUTOCTU
BUZ/bUB je Kp03 30He MELLOBUTOr CTaHOBatba, Y OKBIUPY YKe 1 LWMpe 30He LieHTpa rpaja y AenoB1Ma rae je 3anouena pekoHCTpyKumja, rae
[I0N1a31 10 3amMeHe NOPOANYHMX 06jekata 06jeKTMa BILLENOPOANYHOT CTaHOBakba. [lpyrl BUZ je 3aCTynibeH 11y CaMuM 30Hama MOpOANYHOT
(TaHOBaka, rfe, ¥ CKNajy ca NpoMeHama 3aKOHCKe W MNaHcKe perynaTiiee, fonasu f0 U3rpajke BULIENOPOANYHUX CTaMbeHux objekata
cnpatHocTi go M43,

3HauajHe pasnuke moctoje u3mehy BUMLIENOPOANYHOL CTaHOBaHba MPEAPATHOr U MOCTEPATHOr MEPUOAA W BULLIENOPOAMYHOT CTaHOBakba
HOBMje rpaatbe. BuluenopoanuHo cTaHoBatbe MpeApaTHOr 1 NOCEpaTHOT Nepuo/a Peani30BaHo je MNaHCKK, na je caobpahiajHa MaTpuLa y
0BUM Hace/bMa OPTOroHanHa U Gopmupa 6nokoBe npaBUAHOr 06nKa. OBaj TUM CTaHOBaHba NNIAHUPaH je W Peanu3oBaH Ca 3eNeHUIOM W
C060HIM NPOCTOPUMA 3a 3ajeAHNUKO Kopulfietbe 3mely 3rpapa (aeyja urpanuwiTa, MoOMAMjap, CNOPTCKI TePeHN U Ap.). 3a pasnuky of
tbera, GNI0KOBM BHULIENOPOZMYHOT CTaHOBatba HOBUje TPadtbe Cy Peanu3oBaHM MapuujanHo, y Ckmapy ca motpedama MojefnHauHux
WHBECTUTOPA, (a 0/ACYCTBOM 3e/IeHINa 1 C1o6oAHNX NPpocTopa 3a 3ajeAHIuKo kopulihetbe uamehy 3rpaga.

6. 3AKIbYYAK

YBoferbeM HOBOT CeTa NNaHCKIX oKyMeHaTa, of 2011, roauHe, y rpaay Huwy 4owno je o MpoMeHa y HauHy NNaHMpaba CTaMOEHIX 30Ha,
LUTO je pe3ynTupano rybrberem KapakTepUCTUKa OCHOBHMX TUMOBA CTaHOBaHba 1 AOBENO 10 GOPMUpatba MELLOBUTX Mofena. OHO WTo
KapaKTepuwe (Be aHanu3upaHe TUMOBE CTaHOBakba (OCUM BULLIEMOPOAMYHOr CTaHOBatba MPEAPATHOr M MOCTEpaTHOr Mepuoja) jecte
He0CTaTaK 3ef1eHINa 1 C1o60AHNX MPOCTOpa 3a 3ajeAHNUKO Kopulwfietbe (neyja urpanuiTa, Moounmjap, CopTcki Tepenu u ap.). Mpoctop 3a
yHanpehetbe MNaHCKUX OKYMEHaTa Hanasu ce ynpaso Y AeduHucatby npaBuna 1 CMePHULA Kojuma 61 ce 0BaKBY NPOCTOpU peanu3oBani y
(BMM 30HaMa CTaHOBakba.



Y MeLLoBUTMM 30HaMa CTaHOBaHba, OAHOCHO 30HaMa PEKOHCTPYKLMje, youeHe Cy BeNMKe Bapujauuje y BENMUMHW NapLena u CnpaTHOCTH
objekata Ha HUBOY OnoKa, LWTO OM Ce y MMAHCKUM LOKYMEHTMMa MOFI0 YHanpeauTu. BulienopoamuyHo (TaHoBatbe HOBUje Tpajtbe
KapakTepuly MWHUManHe napuene 3a OBakaB BWA rpajte. JefaH o4 npasaua WHTepBeHuuje morao 6u 6utn feduHucare Behnx
MUHVMANHIUX MOBPLUMHA 32 06jeKTe BULIENOPOANYHOr CTaHOBAA Y MOjeMHUM 30HaMa, ca npatehum cappajuma BULIENOPOANYHOT
(TaHoBakba Koje b1 uHBecTUTOpN bunm y 06aBe3u fa peanu3yjy (Behu npoueHat 3eneHuna, ofipefeH npoLeHat cagHuua, ypbaHu mobunujap
3a Jlelly v oppacne u ap.).

Y 30HamMa HOBMje BMILEMOPOAMYHE CTaMbeHe U3rpadrbe, a AeNoM W Y 30HaMa MELOBUTE HaMeHe, MHCONALMja U MpOBETPaBakbe HUCY
3ap0BosbaBajyfiv. Mpasuy yHanpehetba 0BaKBOT C(Takba Cactoje e 04 NoboLbatba NNAHepCKe perynaTuse y Lwby noBeharba pactojatba
n3mehy objekata, aeuHucara oarosapajyhie cnpaTHoCT, Kao 1 npeuu3upatba obasesyjyher nonoxaja rpafeBUHCKe NUHUje, Kako 6u By
0bjekTn Bobunn ocyHuarbe. Kako je Baspyx y Huwy He3agoBorbaBajyfier kBanuteta, NocebHo y 3UMCKOM Mepuopy, HEONXOAHO je 30He
WHAMBMAYANHUX NOMULUTA MpeBecTW Ha Apyraunju BUA rpejara, Kao W paguTin Ha yHanpehery cuctema 3eneHux noBpLUMHA, Y OKBUPY
nojeANHaYHNX NapLiena, anu 1 jaBHuX NoBpLLHA.

YHanpehetoe napkupatba y rpagy Huwy je nocebaq npobnem, Koju 6u Tpebano Aa 3ajeAHNUKM peluaBajy HaANEeXHe UHCTUTYUMje Y rpaay
Huwy (HapnexHe cyxbe 3a usnasarbe rpaheBUHCKUX J03B0NA, KOMYHaNHE U rpaleBUHCKe UHCMEKLMje, OpraHu3aLimje napkuparba u ap.).
Kako je y Huwwy 2023. roaune y oksupy Ipaacke ynpase 3a rpafeBuHapcteo dopmupaHo Oferberbe 33 MOHUTOPUHT, HeroB 3agatak 6y Morao
A byne npahetbe peani3avije NNaHCKUX fOKYMeHaTa M UCMYHEHOCTU MapaMeTapa 3 YpOaHNCTUUKIX NNaHOBa.

Y nornegy noactaHAapHux Hacesba, y Huwy je 6uno nokywaja v npojexata ia ce npunajHuLy povcke nonynauyje npecene Ha Apyre nokauuje
1 [a Ce YHanpeau tbIX0B HauMH CTaHOBatba (Ha npumep npojekat 00pxugu Moden pellasarsa HeyCl08HUX POMCKUX HACe/bd, GUHAHCUPAH 13
cpeactasa EY), anu o cana 0BakBI NPojekT! HICY peanu3oBaHm. [naBHe npenpeke iUX0BOj peanv3aLnju NpeacTaBbany cy 0Tnop poMcke
nonynauuje npecerbetby, 0TNOP CTaHOBHUKA HA NoKauwjama rae je Tpebano ha ce U3BpLUN Mpecesbere, Kao U peluaBakbe UMOBUHCKO-
MPaBHUX 0ZHOCA HA NPEAMETHOM 3eMIbULLTY.

HoBuju TpengoBm y rpagy Huwy npeasubenn Kpo3 nnaHcky AOKYMeHTaUMjy ¢y feduHIUCatbe 30Ha MeluoBUTe HameHe. Onpeaerbetbe rpaja
Huwa je aa ce cnpaTHOCT 0BIX 30Ha 11 KanawuuTeTH jaBHe caobpahajHe 1 KoMyHaHe MHQPACTPYKTYpe 1 jaBHUX Cyx6u (wkone, BpTuhin u ap.)
He AeQUHMLLY KO3 NNaHoBe BULEr peda, Befi Kpo3 nnaHoBe AeTaibHe perynauuje. Jlyrorouiutbi npaBaL y KoM ce KpeTana u3rpaptba
BULLIENOPOANYHIX CTamMbeHUX objekaTta y rpagy Huwy, orpaHuuerem CPAaTHOCTU CBUX BULIENOPOAMYHUX CTaMbeHuX objekaTa Ha M1-+6,
3aMetbeH je HOBMM MpaBLEM, TAe CMpaTHOCT objekata moxe 6utn u fo M+15. Kakse fie 0Bo nocneduLe UMaTy Ha rpag Huw, y Bu3yenHom
cmMucy, anu 1 y nornepy caobpahajHe v jaBHe KOMyHanHe UHGPACTPYKTYpe, FAe KanauuTeT! Y NojeANHMM 30Hama HeloCTajy, 0cTaje Aa ce
BUAM Y HApeHOM NepUoAY (a peanin3aLijom oBUX NIAHCKIX JOKYMEHTa.
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